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1. INLEIDING 

1.1. BEKNOPTE BESCHRIJVING PROJECT 

Voorliggend MER wordt uitgevoerd in het kader van de opmaak van het nieuw bodemsaneringsproject 

voormalige site Modernite, Hekkestraat 20 te 9308 Hofstade (Aalst) (ABO, 2020, ref. 15851.R.02). Het 

betreft een ambtshalve sanering door OVAM.  

In het beschrijvend bodemonderzoek (opgesteld door Laboratoria Van Vooren in 2000) werd een 

historische verontreiniging met asbest in het vaste deel van de aarde en met zware metalen in het 

grondwater aangetroffen. 

Op het terrein was in de periode 1967 tot 1989 een fabriek voor de productie van asbesthoudende 

golfplaten en buizen gevestigd. De verontreiniging werd veroorzaakt door de opslag van 

asbesthoudend materiaal afkomstig van het productieproces. 

In 2001 werd hiervoor een bodemsaneringsproject opgesteld. Bij de uitvoering van dit 

saneringsproject werd een bijkomende verontreiniging met asbesthoudende materialen aangetroffen 

waardoor een nieuw bodemsaneringsproject moest opgesteld worden. 

Op basis van de milieutechnische en financiële evaluatie wordt in het door ABO opgestelde nieuw 

bodemsaneringsproject de volgende saneringsaanpak voorgesteld: 

Op het terrein wordt een ondergrondse, geotechnische inkuiping voorzien die gevuld wordt met de 

aanwezige asbesthoudende materialen en die voorzien wordt van een veilige duurzame afdeklaag, 

maximaal afgestemd op de geplande herontwikkeling, zodat een gebouw boven op de ondergrondse 

opslag mogelijk wordt gemaakt. 

Voor de realisatie van deze sanering is een bemaling noodzakelijk. Er wordt aangenomen dat het 

opgepompte grondwater niet verontreinigd is. Het bemalingswater zal geloosd worden op 

oppervlaktewater (de Dender). De kwaliteit van het geloosde water zal opgevolgd worden. Indien 

noodzakelijk zal dit door een waterzuiveringsinstallatie gereinigd worden. 

 

1.2. TOETSING AAN M.E.R.-PLICHT 

Het besluit van de Vlaamse Regering van 10 december 2004 houdende vaststelling van de categorieën 

van projecten onderworpen aan milieueffectrapportage vermeldt de categorieën van projecten voor 

dewelke een project MER moet worden opgemaakt (bijlage I lijst) of waarvoor de initiatiefnemer een 

gemotiveerd verzoek tot ontheffing kan indienen (bijlage II lijst). Naar aanleiding van het 

uitvoeringsbesluit van 1 maart 2013 (B.S. 29 april 2013) is er eveneens een bijlage III-lijst met projecten 

waarvoor de initiatiefnemer minstens de project-m.e.r.-screeningsprocedure dient te doorlopen. 

Voor dit project zijn volgende Vlarem-rubrieken van toepassing : 

• Categorie 1: stortplaats voor gevaarlijke afvalstoffen 

4° Ondergrondse opslagplaats voor gevaarlijke afvalstoffen (rubriek 2.3.6.c.4°) 

• Grondwateronttrekking incl drijflaagverwijdering met een debiet tussen 5.000 en 30.000 

m³/jaar (rubriek 53.8.2) 

En indien uit de resultaten van staalname van de bemaling blijkt dat er een aangepaste 

waterzuiveringsinstallatie moet ingeschakeld worden : 

• Afvalwaterzuiveringsinstallatie en lozen (inclusief gevaarlijke stoffen – bijlage 1 Vlarem II) – 

met een effluent van meer dan 5 m³/u tot en met 50 m³/u 

 

Dit project valt onder volgende categorie van eerder aangegeven besluit: 
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• Bijlage I, cat. 13: Afvalverwijderingsinstallaties voor de verbranding, zoals gedefinieerd in punt D10 
van artikel 4.2.1 VLAREMA, de chemische behandeling, zoals gedefinieerd in punt D9 van artikel 
4.2.1 VLAREMA of het storten van gevaarlijke afvalstoffen. 

Verder is ook volgende categorie van toepassing : 

• Bijlage III, cat. 10 j: werken voor het onttrekken of kunstmatig aanvullen van grondwater, die niet 

zijn opgenomen in bijlage I of II. 

 

Wanneer een project onder de toepassing valt van verschillende bijlagen bij dit besluit, dan geldt 

voor dit project de procedure van de bijlage met het laagste nummer. Bijgevolg dient voor 

voorliggend project een project MER te worden opgesteld. 

 

1.3. PROCEDURE MILIEUEFFECTRAPPORTAGE I.K.V. BODEMSANERINGSPROJECT 

1.3.1. BODEMSANERINGSTRAJECT 

 

Figuur 1 Bodemsaneringstraject (OVAM) 

 

Het onderzoeks- en bodemsaneringsproject kan als volgt worden beschreven (OVAM): 

• In een oriënterend bodemonderzoek (OBO) wordt de bodemkwaliteit op een perceel onderzocht.  

• Als blijkt dat er een verontreiniging aanwezig is, volgt een beschrijvend bodemonderzoek (BBO). 

Daarin wordt de verontreiniging driedimensionaal in kaart gebracht en wordt nagegaan of sanering 

noodzakelijk is. 

• Een bodemsaneringsproject (BSP) vergelijkt verschillende saneringstechnieken met elkaar. Daarbij 

wordt rekening gehouden met criteria als efficiëntie, kostprijs en technische mogelijkheden op de 

site. Zo zijn gebouwen op de site of bijvoorbeeld de aard van de ondergrond (zand, leem, klei) een 

beperkende factor. Op basis van alle criteria wordt een techniek geselecteerd die BATNEEC is. Dit 
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is de best beschikbare techniek tegen een redelijke kostprijs. Hierbij wordt ook rekening gehouden 

met de duurzaamheid.  

• Het beheersen of opvolgen van verontreinigingen kunnen onder bepaalde voorwaarden worden 

voorzien in een (gefaseerd) BSP.   

• De OVAM-goedkeuring van het bodemsaneringsproject, het zogenaamde 'conformiteitsattest', 

geldt als vergunning voor het uitvoeren van de bodemsaneringswerken (BSW).  

• De vordering van deze werken rapporteert men via tussentijdse rapporten (TTR).  

• Bij afronding van de werken, levert de OVAM op basis van het eindevaluatie-onderzoek (EEO) een 

eindverklaring af.  

• In een beperkt aantal gevallen is er nog een opvolging nodig onder de vorm van 'nazorg'. 

 

Voor meer info wordt verwezen naar www.ovam.be/bodem/verplichtingen/onderzoek-en-

saneringstraject. 

 

1.3.2. BODEMSANERINGSPROJECT 

In geval van een bodemsaneringstraject wordt het bodemsaneringsproject ingediend bij de OVAM. 

Zodra het bodemsaneringsproject wordt ingediend bij de OVAM gaat zij binnen een termijn van 90 

dagen na of het werd opgemaakt volgens geldende voorschriften. Als de voorschriften correct zijn en 

de OVAM akkoord gaat met de voorgestelde techniek wordt het bodemsaneringsproject conform 

verklaard. De OVAM bepaalt dan de termijn waarbinnen de bodemsaneringswerken moeten starten. 

Het conformiteitsattest van het bodemsanerinsproject geldt als meldingsakte of omgevingsvergunning 

voor de voorgestelde saneringswerken. 

 

1.3.3. BODEMSANERINGSPROJECT WAARBIJ PROJECT-MER DIENT OPGESTELD 

Als het bodemsaneringsproject activiteiten omvat waarvoor een project-MER dient worden opgesteld, 

bepaalt artikel 47ter van het Bodemdecreet het volgende: 

• In afwijking van artikel 4.3.4, § 1 tot en met §4, en artikel 4.3.5 tot en met 4.3.9 (m.b.t. aanmelding 

en inhoudsafbakening van het voorgenomen project-MER; opstellen van het project-MER; 

onderzoek en het gebruik van het project-MER) van het Decreet van 5 april 1995 houdende 

algemene bepalingen inzake milieubeleid (DABM), gelden de bepalingen, vastgesteld bij en 

krachtens dit decreet (i.e. het Bodemdecreet). 

• Artikel 4.3.3 (m.b.t. vrijstellen van de verplichting tot milieueffectrapportage) en 4.3.4, § 2 (inzake 

milieueffectrapportage in grensoverschrijdend verband) van het DABM zijn van overeenkomstige 

toepassing, met dien verstande dat “initiatiefnemer” gelezen moet worden als “de persoon die tot 
bodemsanering overgaat”. 

• De persoon die tot bodemsanering overgaat kan, voor hij het bodemsaneringsproject betekent, de 

OVAM verzoeken een advies uit te brengen over de inhoud van de gegevens die het 

bodemsaneringsproject als gevolg daarvan moet bevatten. De OVAM raadpleegt in dat verband 

de persoon die tot bodemsanering overgaat en de instanties die de Vlaamse Regering heeft 

aangewezen voor ze haar advies uitbrengt. Het feit dat de OVAM een advies heeft uitgebracht 

belet niet dat ze vervolgens om meer informatie kan verzoeken. 

• In ieder geval worden in het bodemsaneringsproject de gegevens opgenomen, vermeld in artikel 

4.3.7 (inzake de inhoud van het project-MER) van het DABM. 

Voorliggend MER wordt toegevoegd als bijlage bij het bodemsaneringsproject. 

 

https://www.ovam.be/bodem/verplichtingen/onderzoek-en-saneringstraject
https://www.ovam.be/bodem/verplichtingen/onderzoek-en-saneringstraject
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Noot: Het MER betreft een beslissingsondersteunend instrument. Een milieueffectrapport (MER) is 

een openbaar document, waarin van een voorgenomen activiteit en van redelijkerwijs in beschouwing 

te nemen alternatieven, de te verwachten gevolgen voor het milieu in hun onderlinge samenhang op 

een systematische en zo objectief mogelijke wijze beschreven worden. Een MER is een informatief, 

beslissingsondersteunend instrument en geen beslissingsinstrument. De beslissing die genomen wordt 

door de bevoegde overheid omtrent het al dan niet toelaten of vergunnen van een m.e.r.-plichtig 

project, houdt ook rekening met andere belangen (sociale, economische en technische belangen) en 

met openbare inspraak. 
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2. SITUERING VAN HET PROJECT 

2.1. RUIMTELIJKE SITUERING 

2.1.1. AFBAKENING PROJECTGEBIED 

Het bodemsaneringsproject situeert zich in de gemeente Aalst (Hofstade) op het terrein gelegen aan 

de Hekkestraat nr. 20. Een algemeen inplantingsplan van de site wordt gegeven in bijlage 1. 

Het bodemsaneringsproject betreft een ondergrondse opslag van de aanwezige asbesthoudende 

materialen, welke in 2 fasen op dit terrein ingericht wordt (fase1 naast de bestaande asbestberg en 

fase 2 onder de asbestberg aan de ZW-zijde van het terrein). 

De directe ingrepen op de bodem vinden plaats over ongeveer het gehele projectgebied (grondverzet 

enz.). Voor een precieze afbakening van projectgebied wordt verwezen naar het rapport van het 

bodemsaneringsproject. Het voorwerp van het bodemsaneringsproject wordt afgebakend door de 

perceelsgrenzen van het bedrijfsterrein en betreft meer specifiek het zuidwestelijk deel van het 

bedrijfsterrein. Ter hoogte van de nieuwe loods (gebouwd in 1997 aan de noordoost zijde van het 

terrein) zorgt een nieuwe, duurzame betonverharding voor een veilige afdekking. 

 

 

Figuur 2 Orthofoto bedrijfsterrein (Geopunt) 

 

asbestberg 
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2.1.2. KADASTRALE PERCELEN  

Volgende kadastrale percelen betreffen de bronpercelen waarop de bodemsaneringswerken van 

toepassing zijn : 5e AFD (Hofstade), sectie B, perceelsnummers-270S, 283F en 283G. 

 

2.1.3. RUIMTELIJKE SITUERING STUDIEGEBIED 

 

Figuur 3 : ruimtelijke situering van de site op het GRB (grootschalig referentiebestand) en stratenplan (Geopunt) 
Met aanduiding bedrijfsterrein en straal 500 m rond centrum bodemsaneringsproject.  

 

2.1.4. GEWESTPLAN 

Volgens het gewestplan is het projectgebied volledig gelegen in industriegebied. 

• De percelen grenzend aan het onderzochte terrein hebben eveneens als bestemming 

industriegebied. 

• Onmiddellijk ten zuidoosten van de projectlocatie situeert zich de Dender met daarachter een 

industrieterrein alsook een gebied voor agrarisch gebruik.  

• Naar het noordwesten bevindt zich een KMO zone en daarachter een verder gelegen woonzone.  

• Naar het zuiden toe bevinden zich voornamelijk bedrijventerreinen en industrie.  

• In het noorden van het studiegebied bevinden zich achter de bedrijventerreinen van west naar 

oost een woonzone, een natuurgebied en een zone voor nutsvoorzieningen 

(waterzuiveringsstation e.d.). 

 

De meest nabijgelegen woonzone bevindt zich op een afstand van ongeveer 350 m. 
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Figuur 4 : situering van het projectgebied op Gewestplan (Geopunt) 

Met aanduiding bedrijfsterrein en straal 500 m rond centrum bodemsaneringsproject.  

Legende gewestplan:  

• paars – industriegebied (met lichtpaars – gebieden voor ambachtelijke bedrijven en de gebieden voor kleine en 

middelgrote ondernemingen);  

• groen – groengebied (met N – natuurgebied; P – parkgebied; T – bufferzone);  

• rood – woongebied; rood-wit gerasterd – woonuitbreidingsgebieden; rood-wit gestreept - woongebieden met een 

landelijk karakter;  

• geel – agrarische gebieden (gestreept – landschappelijk waardevol); 

• oranje – recreatiegebieden (met ster - gebieden voor dagrecreatie). 
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2.2. ADMINISTRATIEVE VOORGESCHIEDENIS – AANLEIDING BODEMSANERINGSPROJECT 

Het opmaken van het bodemsaneringsproject gebeurt naar aanleiding van het beschrijvend 

bodemonderzoek opgesteld door Laboratoria Van Vooren nv en conform verklaard door de OVAM op 

24 maart 2000 door middel van het schrijven met referentie BOA-S\V-GM-00\51414. 

In onderstaande tabel wordt een overzicht gegeven van de administratieve voorgeschiedenis van het 

bodemsaneringstraject: 

Tabel 1 voorgeschiedenis bodemsaneringsproject / voorgaande stappen in bodemsaneringstraject (Rapport 
bodemsaneringsproject) 

Rapport datum bodemsaneringsdeskundige OVAM conformverklaring of reactie 

Beschrijvend bodemonderzoek 

(ref. 99/A8224) 

6/3/2000 Van Vooren nv BOA-S\V-G\M-0051414 24/03/2000 

Andere rapporten     

Bodemsaneringsproject 26/11/2001 Laboratoria Van Vooren nv BOA-S/V-GM-02/C841 22/2/2002 

 

 

Tijdens de uitvoering van de bodemsaneringswerken overeenkomstig het eerste 

bodemsaneringsproject werd een bijkomende verontreiniging met asbesthoudende materialen 

aangetroffen. Dit betreft een homogene ophooglaag met asbestproductieafval in de toplaag op het 

terrein (asbesthoudende ophogingslaag).  

Gezien de bijkomende verontreiniging en de noodzaak tot het herbekijken van de saneringstechnieken 

in functie van de nabestemming, werd door OVAM beslist om de uitvoering van de werken volgens het 

eerste bodemsaneringsproject stop te zetten en om een nieuw bodemsaneringsproject op te stellen. 

Het nieuw bodemsaneringsproject betreft voorliggend project en wordt omschreven in het rapport 

bodemsaneringsproject (ABO, 2020, ref. 15851.R.02) 

In vergelijking met het eerste bodemsaneringsproject wordt bij voorliggend nieuw 

bodemsaneringsproject meer rekening gehouden met het visuele en functionele karakter van het 

terrein als industriegebied alsook een mogelijke herontwikkeling op het terrein. Er wordt gezocht naar 

een duurzame en veilige totaaloplossing voor de verontreiniging met asbest en daaraan gelinkt de 

uitloging van zware metalen naar het grondwater. 
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2.3. AANVRAAG OMGEVINGSVERGUNNING 

De vereiste vergunningen worden aangevraagd via indiening van het bodemsaneringsproject bij 

OVAM. Artikel 54 van het bodemdecreet bepaalt dat het conformiteitsattest geldt als 

omgevingsvergunning. 

Het bodemsaneringsproject omvat ondergrondse opslag van asbesthoudend materiaal. Hierbij wordt 

gebruik gemaakt van het plaatsen van een ondergrondse vloeistofdichte inkuiping, een bemaling met 

lozing van niet-verontreinigd bemalingswater en indien nodig een waterzuiveringsinstallatie.  

Hieronder wordt een overzicht gegeven van de rubrieken volgens de indelingslijst van de hinderlijke 

inrichtingen (Vlarem II, bijlage 1) die van toepassing zijn op het project. 

 

Tabel 2 Vlaremrubrieken van toepassing (Rapport bodemsaneringsproject) 

rubriek 

Vlarem 

Omschrijving rubriek Omschrijving inrichting 

2.3.6.c.4° 

 

Categorie 1: stortplaats voor gevaarlijke afvalstoffen 

4° Ondergrondse opslagplaats voor gevaarlijke afvalstoffen 

ondergrondse, geotechnische inkuiping 

voor de permanente opslag van de 

asbestberg en asbesthoudende 

ophogingslaag 

53.8.2° Grondwateronttrekking incl. drijflaagverwijdering met een 

debiet tussen 5.000 en 30.000 m³/jaar 

bemaling tijdens uitvoering van 

bodemsaneringswerken 

Indien uit de resultaten van staalname van de bemaling blijkt dat er een 

aangepaste waterzuiveringsinstallatie moet ingeschakeld worden: 

 

3.6.3.2° 

 

Afvalwaterzuiveringsinstallatie en lozen (inclusief 

gevaarlijke stoffen vermeld in bijlage 2C) – met een effluent 

van meer dan 5 m³/h tot en met 50 m³/h 

Gepaste waterzuiveringsinstallatie in 

geval uit de monitoring van de lozing van 

het bemalingswater blijkt dat de 

lozingsnormen worden overschreden. 

 

Voor wat betreft Vlarem-rubriek 2.3.6.C.4° (Categorie 1: stortplaats voor gevaarlijke afvalstoffen - 

ondergrondse opslagplaats voor gevaarlijke afvalstoffen) wordt in voorliggend nieuw 

bodemsaneringsproject afgeweken van de wijze waarop een stortplaats voor gevaarlijke afvalstoffen 

volgens de voorschriften in Vlarem II aangelegd en afgewerkt dienen te worden. Conform het artikel 

52 van het BodemDecreet kan OVAM bij het bepalen van de voorwaarden in het conformiteitsattest 

voor het bodemsaneringsproject in individuele gevallen en op gemotiveerd verzoek afwijken van de 

voorwaarden, opgelegd door of krachtens titel V van het decreet van 5 april 1995 houdende algemene 

bepalingen inzake milieubeleid en de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening van 15 mei 2009, op 

voorwaarde dat het bodemsaneringsproject: 

1° in overeenstemming is met de goede plaatselijke aanleg; 

2° voorziet in een gelijkwaardige bescherming van mens en milieu.". 

De uitvoeringswijze van de gekozen variant met betrekking tot de aanleg en afwerking van de 

ondergrondse opslag van de asbesthoudende materialen (asbestberg en ophogingslaag) voldoet aan 

deze voorwaarden: 

1° deze variant wordt maximaal afgestemd op de herontwikkeling van de site, dat een gebouw 

bovenop de ondergrondse opslag mogelijk maakt 

2° er wordt een volledige waterdichte geotechnische inkuiping voorziening met een permanente 

duurzame verharding. Hierdoor is er na de bodemsaneringswerken geen enkel contact met de 

asbesthoudende materialen binnen de inkuiping meer mogelijk en wordt de bescherming van mens 

en milieu gegarandeerd. 
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Op basis van de gekende analyseresultaten dient het opgepompte grondwater niet gereinigd te 

worden. Een wekelijkse opvolging van de aanwezige verdachte parameters in het grondwater (zware 

metalen, asbest en mogelijk minerale olie) wordt voorzien zodat, indien dit noodzakelijk blijkt, alsnog 

een daarop aangepaste waterzuiveringsinstallatie zal ingeschakeld worden. Voor de bemalingswerken 

voor fase 1 wordt geschat op een initieel debiet ca. 6,7 m³/u en vervolgens stationair debiet van 1,7 

m³/u gedurende een vooropgestelde periode van 15 weken. Voor de bemalingswerken voor fase 2 

wordt geschat op een initieel debiet ca. 4,1 m³/u en vervolgens stationair debiet van 1,4 m³/u 

gedurende een vooropgestelde periode van 15 weken. Het grondwater wordt (na eventuele reiniging) 

geloosd op de Dender (oppervlaktewater). 

 

Het project wordt ingedeeld als een klasse 1 inrichting. 
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2.4. JURIDISCHE EN BELEIDSMATIGE RANDVOORWAARDEN 

Tabel 3 Juridische randvoorwaarden 

Juridische randvoorwaarden Inhoudelijk Relevant? Bespreking relevantie // (locatie bespreking MER) 

Gewestplan Geeft de bestemming en het gebruik van de gronden in 

Vlaanderen weer. 

Ja Het projectgebied is op het gewestplan ingekleurd als 

industriegebied. De huidige en toekomstige bestemming van de site 

is in overeenstemming met het gewestplan. 

Bijzonder Plan van Aanleg (BPA) Een Bijzonder Plan van Aanleg is een beleidsdocument 

waarin de visie van de overheid wordt uitgedrukt over de 

ruimtelijke ordening. Het is een gemeentelijk 

bestemmingsplan dat gemaakt werd om het gewestplan 

te verfijnen en aan te passen. Per BPA worden plannen 

opgemaakt en voorschriften opgesteld. 

Ja BPA Hofstade – Denderland en industriezone is van toepassing.  

Ruimtelijke Uitvoeringsplannen (RUP) Sinds het decreet op Ruimtelijke Ordening (18 mei 1999) 

worden de BPA's vervangen door gemeentelijke 

Ruimtelijke Uitvoeringsplannen.  

Neen De bestaande BPA's blijven geldig tot ze worden vervangen door een 

gemeentelijk RUP. 

Omgevingsvergunningendecreet en 

uitvoeringsbesluiten 

Bepaalt de modaliteiten met betrekking tot de 

vergunningen voor stedenbouwkundige handelingen en 

voor de exploitatie en/of verandering van- meldings- en 

vergunningsplichtige ingedeelde inrichtingen of 

activiteiten. 

Ja Benodigde vergunningen voor het uitvoeren van het project worden 

bekomen via het BSP 

Vlarem II Bevat milieukwaliteitsnormen en algemene en sectorale 

milieuvoorwaarden met betrekking tot o.a. ligging en 

exploitatie van ingedeelde inrichtingen of activiteiten. 

Ja Voor het bedrijf zijn al de relevante voorwaarden gerelateerd aan de 

toepasselijke rubrieken (bijlage 1 van Vlarem II) belangrijk. Deze 

zullen meer specifiek behandeld worden in het dossier.  

Zie punt 2.3 (Vergunningstoestand) //(algemeen relevant) 

Lucht    

Europese Kaderrichtlijn 96/62 inzake 

beoordeling en beheer van luchtkwaliteit + 

Dochterrichtlijnen 1999/30, 2000/69, 

2002/3 en 2004/107 + richtlijn 

luchtkwaliteit 2008/50EG 

(opgenomen in VLAREM II) 

Vormt de basis voor nieuw luchtkwaliteitsbeleid binnen 

de Europese Unie. Globaal kader waarmee EU 

luchtkwaliteit beoordeelt en beheert. 

De nieuwe richtlijn stelt naast de bestaande normen voor 

PM10 ook nieuwe normen voor PM2,5 voor.  

Ja Door emissie van asbestvezels en uitlaatgassen kan tijdens de 

uitvoering van het project een negatieve impact op de luchtkwaliteit 

ontstaan. 
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Vlaams stofplan is opgesteld om te voldoen aan de verplichtingen van de 

eerste dochterrichtlijn lucht en de Vlarem II-

reglementering. 

Ja De werken kunnen een impact hebben op de fijn-stofconcentratie in 

de nabije omgeving. 

NEC-richtlijn + Vlaams 

emissiereductieprogramma voor NOX, SO2, 

VOS en NH3 

Legt emissieplafonds op.  Ja De emissie ten gevolge van het bedrijf zullen beschouwd worden in 

het MER 

Water    

Europese Kaderrichtlijn Water + Decreet 

integraal waterbeleid  

 

+ Besluit van de Vlaamse Regering tot 

vaststelling van nadere regels voor 

toepassing van de watertoets, tot 

aanwijzing van de adviesinstanties, en tot 

vaststelling van nadere regels voor de 

adviesprocedure bij de watertoets 

Bevat bepalingen betreffende het gecoördineerd en 

geïntegreerd ontwikkelen, beheren en herstellen van 

watersystemen 

+ 

Dit besluit geeft de lokale provinciale en gewestelijke 

overheden, die een vergunning moeten afleveren, 

richtlijnen voor de toepassing van de watertoets 

Ja Het project dient getoetst te worden aan de bepalingen opgenomen 

in de watertoets (art. 8). Doel van de watertoets is in hoofdzaak 

schadelijke effecten te voorkomen of zoveel mogelijk te beperken en 

als dat niet kan te herstellen. De elementen ter uitvoering van de 

watertoets dienen aangereikt te worden in het MER. Deze elementen 

worden opgenomen in een afzonderlijk hoofdstuk genaamd 

“Elementen ten behoeve van de watertoets”. // (water) 

Gewestelijke stedenbouwkundige 

verordening hemelwater 

De Vlaamse Regering heeft op 5 juli 2013 een nieuwe 

verordening hemelwater definitief goedgekeurd. De 

nieuwe verordening is een aanzienlijke verstrenging van 

de verordening van 1 oktober 2004 inzake 

hemelwaterputten, infiltratievoorzieningen, 

buffervoorzieningen enz. De nieuwe verordening trad in 

werking op 1 januari 2014. 

Neen Bij het ontwerp van dit project dient rekening gehouden te worden 

met de bepalingen m.b.t. opvang, infiltratie en buffering van het 

hemelwater. 

Waterbeleidsnota Om het integraal waterbeleid op het niveau van het 

Vlaamse Gewest te coördineren en te organiseren 

voorziet het decreet Integraal Waterbeleid (artikel 32) in 

een waterbeleidsnota waarin een overzicht van de te 

behandelen waterbeheerkwesties, een algemene 

beleidsvisie op het te voeren integraal waterbeleid in 

Vlaanderen en meer specifieke krachtlijnen om deze visie 

te realiseren, worden opgenomen. 

Daartoe heeft de Vlaamse Regering op 8 april 2005 een 

eerste waterbeleidsnota vastgesteld die een eerste maal 

herzien werd op 20 december 2013. De volgende 

herziening van de waterbeleidsnota (de derde 

Ja Algemeen relevant // (discipline water) 
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waterbeleidsnota) moet gebeuren tegen 22 december 

2019. 

Het ontwerp van de derde waterbeleidsnota bevat de 

algemene visie op het integraal waterbeleid voor de 

periode 2020-2025 en een overzicht van de te 

behandelen waterbeheerkwesties als voorbereidend 

document van de stroomgebiedbeheerplannen 2022-

2027. 

Waterbeheerplannen  In Vlaanderen worden waterbeheerplannen opgemaakt 

op drie niveaus: stroomgebied, bekken en deelbekken 

Ja Hydrografisch gezien maakt het studiegebied deel uit van het 

stroomgebied van de Schelde, het Denderbekken en het deelbekken 

Vondelbeek. // (discipline water) 

Wetgeving grondwater (zie VLAREM II - sinds 1999 opgenomen in VLAREM-

wetgeving) 

Ja  

Bescherming oppervlaktewater (zie VLAREM II - waterkwaliteitsdoelstellingen en 

lozingsvoorwaarden opgenomen in VLAREM II) 

Ja  

Bestemming oppervlaktewater De waterkwaliteitsdoelstellingen zijn opgesteld in functie 

van de bestemming van het oppervlaktewater. 

Ja Het projectgebied ligt langsheen de Dender, waar de 

kwaliteitsnormen voor viswater gelden. De kwaliteitsnormen voor 

oppervlaktewater van het type ‘grote rivier’ zijn er van toepassing. 

Bodem    

Decreet betreffende de bodemsanering en 

bodembescherming dd. 27 oktober 2006 en 

het Vlaams reglement betreffende de 

bodemsanering en bodembescherming dd. 

14 december 2007 (Vlarebo) 

Decreet dat moet toelaten beslissingen inzake 

bodemsanering op systematische wijze te treffen, 

prefinanciering ervan te verzekeren en kosten daarvan te 

verhalen. 

Ja relevant voor de bodemsanering en grondverzet 

Afval    

Materialendecreet en Vlarema 

 

+ Samenwerkingsakkoord (tussen de 

gewesten) betr. preventie en beheer van 

verpakkingsafval 

Omvat voorschriften omtrent het vervoeren en 

verhandelen van afvalstoffen, rapporteren over 

afvalstoffen en materialen, gebruik van grondstoffen, 

selectieve inzameling (sorteringen en ophaling) bij 

bedrijven en uitgebreide 

producentenverantwoordelijkheid 

Ja is relevant voor het inschatten van de mogelijkheid tot hergebruik van 

de ontgraven grond 

Biodiversiteit    
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Decreet betreffende het natuurbehoud en 

het natuurlijk milieu, en de 

uitvoeringsbesluiten 

 

 

Verdrag van Ramsar 

Centraal staan een planmatige aanpak 

(natuurbeleidsplan), een horizontaal beleid (‘standstill’ 
principe) en een gebiedsgericht beleid.  

De vogel- en habitatrichtlijn (met als doel de 

instandhouding van soorten en natuurlijke habitats) zijn 

geïmplementeerd in het natuurdecreet. 

Ja Er zijn geen habitat-, vogelrichtlijngebieden aanwezig in het 

projectgebied of zijn omgeving. De dichtstbijzijnde Speciale 

Beschermingszone is op meer dan 2km van het projectgebied 

gelegen. Het project heeft dus geen impact op een NATURA2000 

gebied. Er dient geen passende beoordeling opgemaakt te worden. 

Er zijn geen VEN-gebieden aanwezig in het project- of studiegebied. 

Op 300 m afstand bevindt zich het natuurgebied ‘Hoekske’ (0,99 ha). 

Het projectgebied bevat volgens de biologische waarderingskaart 

geen ecologisch waardevolle elementen. In het studiegebied zijn 

echter wel enkele waardevolle zones gelegen. 

Bosdecreet Het Bosdecreet heeft tot doel het behoud, de 

bescherming, de aanleg en het beheer van de bossen te 

regelen.  

Neen Het projectgebied bevat geen beboste percelen. Het meest 

nabijgelegen bosgebied van biologische waarde bevindt zich op 300 

m afstand (‘Hoekske’).  

Landschap, bouwkundig erfgoed en Archeologie   

Regionale landschappen Duurzaam samenwerkingsverband gericht op behoud van 

streekeigen karakter, bevorderen natuureducatie, 

recreatief medegebruik, ontwikkeling KLE, … 

Neen Het projectgebied is niet gelegen in een regionaal landschap. 

Onroerend erfgoed decreet Regelt de bescherming van landschappen, 

erfgoedlandschappen en de bescherming, 

instandhouding, onderhoud en herstel van monumenten, 

stads- en dorpsgezichten. Het regelt sinds 2016 eveneens 

de bescherming, het behoud en de instandhouding, het 

herstel en het beheer van het archeologisch patrimonium 

en organiseert en reglementeert de archeologische 

opgravingen. 

Ja De site is niet gelegen in een beschermd landschap of 

erfgoedlandschap. Er zijn geen beschermde monumenten of stads- 

en dorpsgezichten gelegen binnen het project- of studiegebied. 

Bij de aanvraag voor een stedenbouwkundige vergunning voor het 

voorgenomen bouwproject dient de initiatiefnemer zelf na te gaan of 

een bekrachtigde archeologienota vereist is. Dit kan door de 

beslissingsboom te volgen die door het agentschap onroerend 

erfgoed werd opgesteld. 

Asbest    

Wet van 4 augustus 1996 betreffende de 

welzijn van de werknemers bij de uitvoering 

van hun werk. KB van 16 maart 2006 (en 

aanvullingen) betreffende de bescherming 

van werknemers tegen de risico’s van 

blootstelling aan asbest, gecoördineerd in 

de Codex over het welzijn op het werk (BS 

02/06/2017) 

 Ja Van toepassing op het bodemsaneringsproject omwille van 

aanwezigheid van asbest. 
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Tabel 4 Beleidsmatige randvoorwaarden 

Beleidsmatige randvoorwaarden Inhoudelijk Relevant? Bespreking relevantie // (locatie bespreking) 

Ruimtelijk Structuurplan Vlaanderen  Geeft een visie op de ruimtelijke ontwikkeling van 

Vlaanderen en legt de krachtlijnen vast van het ruimtelijk 

beleid naar de toekomst. 

Ja Algemeen relevant 

 

Provinciaal Ruimtelijk Structuurplan Geeft een visie op de ruimtelijke ontwikkeling van de 

provincie en legt de krachtlijnen vast van het ruimtelijk 

beleid naar de toekomst.  

Ja Algemeen relevant 

Gemeentelijk Ruimtelijk Structuurplan Beschrijft de ruimtelijke structuur en visie op de gewenste 

ruimtelijke ontwikkeling, enz. op gemeentelijk niveau. 

Ja Algemeen relevant 

Vlaams Milieubeleidsplan 2011-2015 

(MINA-plan 4) 

+ milieujaarprogramma’s  

Door een aanpassing van het Decreet houdende 

Algemene Bepalingen inzake Milieubeleid is de 

verplichting opgeheven om een vijfjaarlijks 

milieubeleidsplan (MINA-plan) en een jaarlijks 

milieujaarprogramma op te maken. De decreetswijziging 

kadert in het streven naar een meer efficiënte overheid. 

Het Departement Omgeving wil de sterke punten van het 

milieubeleidsplan niet verloren laten gaan. Zo geeft het 

plan vorm aan de langetermijnvisie over het milieubeleid, 

bevat het SMART-geformuleerde plandoelstellingen, en 

bovendien werden verschillende transversale projecten 

geïnitieerd vanuit het milieubeleidsplan. 

Het Departement Omgeving onderzoekt hoe het de 

sterke punten van het plan kan integreren in een 

toekomstige omgevingsbeleidsplanning met de 

maatschappelijke meerwaarde ervan als uitgangspunt. 

Het Milieubeleidsplan 2011-2015 is het laatste dat werd 

opgemaakt.  

Ja Algemeen relevant 

Relevante punten uit het MINA-plan zijn: 

• Lucht: Tijdens de uitvoering van het project kan de luchtkwaliteit 

beïnvloed worden door uitlaatgassen, stofdeeltjes en 

asbestvezels 

• Water en waterbodems: Tijdens het project zal een bemaling 

plaatsvinden. Het opgepompte water zal in de Dender geloosd 

worden. Indien het opgepompte water niet voldoet aan de 

lozingsnormen, wordt dit eerst via een zuiveringsinstallatie geleid 

• Lokale leefkwaliteit: Het uitvoeren van het project kan in zekere 

mate een effect uitoefenen op de geluidsintensiteit. 

• Afval- en materialenbeleid: De site kan momenteel beschouwd 

worden als een stortplaats van asbesthoudend afval. 

• Bodemverontreiniging: Verscheidene onderzoeken hebben 

aangetoond dat bodem en grondwater in verschillende mate 

verontreinigd zijn. Dit wordt verder besproken onder de 

gelijknamige hoofdstukken 

Beleidsnota 2014-2019 Omgeving De beleidsnota bevat de grote strategische keuzes op het 

vlak van de ruimtelijke ordening en het milieu- en 

natuurbeleid van de Vlaamse Regering voor de periode 

2014-2019. 

Ja Algemeen relevant 
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Provinciaal Milieubeleidsplan  Bepaalt het milieubeleid dat de provincie dient te voeren, 

binnen de beleidslijnen van het gewestelijk plan. 

Ja Algemeen relevant 

Gemeentelijk Milieubeleidsplan Bepaalt het milieubeleid dat de gemeente dient te 

voeren, binnen de beleidslijnen van het gewestelijk en 

provinciaal plan. 

Ja Algemeen relevant 

Gemeentelijk Natuurontwikkelingsplan 

(GNOP) 

Beoogt een doorgedreven natuurbeleid in de gemeente 

op zowel korte als lange termijn 

Ja Algemeen relevant 

Gemeentelijk Zoneringsplan Het zoneringsplan geeft weer in welke zuiveringszone een 

woning gelegen is en werd opgesteld in samenwerking 

tussen de gemeente en de Vlaamse Milieumaatschappij 

(VMM) in de periode 2006-2008. Per zuiveringszone is 

ofwel de burger zelf, de gemeente of de rioolbeheerder 

verplicht om bepaalde maatregelen te treffen.  

Neen Het project omvat geen lozing van afvalwater op de riolering. 

Natuurinrichtingsproject Het doel is een gebied optimaal inrichten in functie van 

behoud van bestaande natuur, maar ook herstel en 

ontwikkeling van natuur en het beheer nadien. (zie 

natuurdecreet) 

Neen Dit is hier niet van toepassing 
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3. PROJECTBESCHRIJVING 

3.1. ALGEMENE DOELSTELLING EN VERANTWOORDING PROJECT 

Voorliggend bodemsaneringsproject betreft een ambtshalve sanering door OVAM van een historische 

verontreiniging op de voormalige site Modernite, als omschreven in het rapport 

bodemsaneringsproject (ABO, 2020). Zoals eerder aangegeven wordt een algemeen inplantingsplan 

van de bestaande toestand gegeven in bijlage 1. 

De verontreiniging omvat asbest in het vaste deel van de aarde (asbestberg en asbesthoudende 

ophogingslaag) en (uitloging van) zware metalen in het grondwater. Een afbakening van de asbestberg 

en de asbesthoudende ophogingslaag wordt eveneens gegeven in bijlage 1. 

Een samenvattende beschrijving van de verontreiniging in de huidige toestand wordt gegeven onder 

de referentiesituatie bij de effectbespreking van de disciplines bodem en grondwater. 

 

3.1.1. SANERINGSDOELSTELLING  

Bij het bepalen van de realistische saneringsdoelstellingen werd rekening gehouden met de 

voorschriften uit het bodemdecreet m.b.t. historische verontreiniging. De mogelijke 

terugsaneerwaarden worden als volgt gemotiveerd: 

 

Tabel 5 saneringsdoelstellingen BSP ABO 2019 

verontreiniging doelstelling motivering 

historische verontreiniging 

asbest in grond 

• risicoverwijdering  

OF 

• risicoverwijdering én 

opleggen gebruiks- of 

bestemmingsbeperkingen. 

Om de mogelijke risico’s uitgaande van de 
verontreiniging met asbestproductieafval 

(asbestberg en ophogingslaag) weg te nemen 

dient 

• de asbestberg volledig verwijderd te 

worden; 

• de asbesthoudende ophogingslaag op het 

terrein minstens tot 0,7 m-mv verwijderd te 

worden OF afgedekt te worden met een 

duurzame verhardingslaag. 

grondwaterverontreiniging met 

zware metalen 

Voor de grondwaterverontreiniging met zware 

metalen is het saneringsdoel het verhinderen 

van uitloging van zware metalen naar het 

grondwater.1 Hiertoe dient de bron, namelijk het 

asbesthoudend materiaal, verwijderd of 

duurzaam afgedekt te worden. 

 

 

 

1 M.b.t. de mogelijke saneringstechnieken voor de verontreiniging met zware metalen in het grondwater, stelt 

het rapport van het bodemsaneringsproject het volgende: Op basis van de geactualiseerde concentraties aan 

zware metalen in het grondwater blijkt dat de bodemsaneringsnorm voor enkele zware metalen slechts beperkt 

overschreden worden. Zolang er geen grondwater uit de freatisch watervoerende laag wordt onttrokken, gaat 

er evenmin een verspreidingsrisico uit van de grondwaterverontreiniging. Er wordt geen actieve saneringsvariant 

voor het grondwater beschouwd gezien de bron (asbesthoudende materiaal) verwijderd zal worden en/of 

duurzaam afgeschermd zal worden tijdens de sanering in het kader van de asbestverontreiniging. 
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3.1.2. TERUGSANEERWAARDEN 

Met uitvoering van het bodemsaneringsproject worden volgende terugsaneerwaarden nagestreefd: 

 

Tabel 6 Terugsaneerwaarden (Rapport bodemsaneringsproject) 

Parameter Initiële 

maximumconcentratie 

Terugsaneerwaarde Te verwachten 

eindresultaat 

Vaste deel van de aarde (mg/kg ds)  

Asbest >10.000 • ondergrondse opslag: 

>10.000 met permanente 

waterdichte inkuiping 

• buiten contour opslag: 100 

verwijderd, 

ondergronds 

opgeslagen* 

Grondwater (μg/l)  

Zware metalen 

- nikkel 

- zink 

 

54 

930 

 

n.v.t. (verwijderd i.k.v. 

sanering) 

´ 

<RW 

<RW 

Reden 

restverontreiniging 

 veilige ondergrondse opslag 

(asbestberg en asbesthoudende 

ophogingslaag) 

 

* Zowel de asbestberg als de asbesthoudende ophooglaag zullen veilig ondergronds opgeslagen worden op het terrein. Dit 

betekent dat er een restverontreiniging voor asbest achterblijft, maar dat er hiervan geen ernstige bedreiging meer uitgaat. 

 

3.1.3. VOORLIGGENDE SANERINGSAANPAK NA BATNEEC AFWEGING  

In het rapport bodemsaneringsproject (ABO, 2020, Dossiernr. 15851.R.02) werden de best beschikbare 

technieken onderzocht die kunnen worden aangewend om de bodemsaneringswerken door te voeren. 

Voor een overzicht van mogelijke saneringstechnieken en alternatieven wordt verwezen naar 

paragraaf 3.3 (Beschrijving alternatieven) in dit MER. Meer technische details werden opgenomen in 

het rapport van het bodemsaneringsproject. 

Er werden 3 varianten ten opzichte van elkaar afgewogen : 

• Variant 1: Ontgraven, on-site stabilisatie en off site storten 

• Variant 2: Bovengrondse inkuiping asbestberg in combinatie met ontgraven en off site storten 

asbesthoudende ophogingslaag buiten contour asbestberg 

• Variant 3: Ondergrondse opslag 

Op basis van de milieutechnische en financiële evaluatie naar BATNEEC-principe2, wordt geopteerd om 

deze sanering door te voeren op basis van variant 3. Op het terrein wordt een ondergrondse, 

geotechnische inkuiping voorzien voor de permanente opslag van de asbestberg en asbesthoudende 

ophogingslaag, maximaal afgestemd op de geplande herontwikkeling. De ondergrondse opslag wordt 

voorzien in 2 fasen (zie bijlage 1, figuur Variant 3 : ondergrondse opslag asbestberg en asbesthoudende 

ophogingslaag). 

 

 

 

2 BATNEEC: beste beschikbare technieken die geen overmatig hoge kosten met zich meebrengen. 
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3.1.4. SAMENVATTING BODEMSANERINGSCONCEPT 

Het bodemsaneringsproject wordt als volgt samengevat: 

Tabel 7 Samenvatting bodemsaneringstechnieken (Rapport bodemsaneringsproject) 

Medium Verontreinigingsgroepen Saneringsconcept 

Vaste deel van de aarde Asbest Ontgraven en ondergrondse opslag met veilige afdeklaag 

Grondwater Zware metalen Ontgraving met bemaling in kader van ondergrondse opslag 

Drijflaag/ zinklaag nvt nvt 

Verwerking grond nvt - ondergrondse opslag op het terrein 

Lozingspunt grondwater oppervlaktewater (Dender) 

Waterzuiveringsinstallatie Er wordt aangenomen dat het onttrokken grondwater niet verontreinigd zal zijn. Indien 

alsnog noodzakelijk, en afhankelijk van de parameters: zandfilter (zware metalen) en/of 

olie-waterafscheider en waterzijdig actief kool (minerale olie) en/of unit met HEPA-filter 

(asbest) 

Luchtzuiveringsinstallatie nvt 

Geraamde kostprijs (excl 

BTW) 

€ 4.361.560,50 

 

3.2. GEDETAILLEERDE PROJECTOMSCHRIJVING 

Voorliggende bodemsaneringsproject omvat het ontgraven van de asbesthoudende materialen 

(asbestberg en ophogingslaag) en de ondergrondse opslag op het terrein zelf binnen een waterdichte 

geotechnische inkuiping met een permanente duurzame verharding. Er wordt een monitoring van de 

waterdichtheid van de inkuiping voorzien als nazorg voor een periode van 10 jaar. 

Deze saneringsaanpak wordt maximaal afgestemd op de herontwikkeling van de site, zodat een 

gebouw bovenop de ondergrondse opslag mogelijk wordt gemaakt. 

Het bodemsaneringsproject wordt uitvoerig besproken in het rapport bodemsaneringsproject (ABO, 

2018, Dossiernr. 15851.R.02). De voornaamste stappen in het project worden hierna beschreven. 

 

3.2.1.  VOORBEREIDENDE WERKZAAMHEDEN 

Voor aanvang van de werken en na het uitvoeren van de saneringswerken dient een  plaatsbeschrijving 

te worden gemaakt van het terrein en de directe omgeving.  

Rondom de volledige site wordt de nodige afsluiting en signalisatie geplaatst zodat onbevoegden het 

terrein niet kunnen betreden tijdens de saneringswerken.  

De werfinrichting wordt uitgevoerd waarbij onder meer de werfketen, sanitaire voorzieningen, 

stroomvoorzieningen en een decontaminatie-unit worden geplaatst. 

 

3.2.2. BODEMSANERINGSWERKEN 

De bodemsaneringswerken omvatten ontgraving van de verontreiniging en aanleg en exploitatie van 

de ondergrondse vloeistofdichte geotechnische inkuiping voor on-site opslag van de asbesthoudende 

materialen. 

Om de graafwerken in den droge te kunnen uitvoeren wordt bemaling voorzien (binnen 

soilmixwanden). 
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3.2.2.1. Plaatsing ondergrondse vloeistofdichte geotechnische inkuiping (soilmixwanden) 

Dimensionering 

De ondergrondse inkuiping bestaat uit gewapende en verankerde soilmixwanden3. De soilmixwanden 

hebben twee functies: 

• realiseren van een waterdichte inkuiping voor de ondergrondse opslag van de 

asbesthoudende materialen; 

• fundering voor het toekomstige gebouw. 

De dimensionering van de ondergrondse inkuiping dient dusdanig voorzien te worden zodat het 

minstens het volume aan asbesthoudende materialen op de onderzoekslocatie (asbestberg, 

ophogingslaag en verharding; ca. 25.125 m³) en de verontreinigde contactlaag met zware metalen in 

het grondwater tot 20 cm onder de asbesthoudende materialen (ca 400 m³) kan opgeslagen worden. 

Zoals in het bodemsaneringsproject beschreven, is er ter hoogte van de onverharde zone jaagpad 

(openbaar domein dewelke niet in voorliggend bodemsaneringsproject betrokken is) eveneens een 

asbesthoudende ophogingslaag aanwezig. Hierbij wordt het volume geschat op ca. 1.000 m³. Met dit 

bijkomend volume wordt voor de dimensionering rekening gehouden, maar de saneringswerken 

hiervan (ontgraving en ondergrondse opslag) zijn niet vervat in dit bodemsaneringsproject. Voor deze 

vastgestelde asbestverontreiniging is het noodzakelijk dat er eerst een beschrijvend bodemonderzoek 

en vervolgens een bodemsaneringsproject wordt opgemaakt. Indien deze onderzoeken uitgevoerd 

worden binnen de uitvoeringstermijn van de bodemsaneringswerken die betrekking hebben tot dit 

bodemsaneringsproject, wordt de kans geboden om de asbesthoudende ophogingslaag op het 

openbaar domein eveneens te kunnen opslagen in de ondergrondse inkuiping op het terrein. 

Voor de dimensionering van de inkuiping wordt rekening gehouden met een totaal op te slagen volume 

van ca. 29.150 m³ aan asbesthoudende materialen alsook vrijkomend soilmixresidu.  

 

Fasering 

Aangezien de asbesthoudende ophogingslaag over heel het terrein voorkomt en de werkruimte op het 

terrein beperkt is, wordt de ondergrondse inkuiping in twee fasen voorzien zodat het verplaatsen en 

tussentijds stockeren van asbesthoudend materiaal tot een minimum beperkt wordt. 

De soilmixwanden die de uiteindelijke omtrek van de inkuiping omvatten, zijn gewapend en worden 

verankerd. De tussenwand wordt tijdens de eerste fase verankerd zodat fase 1 volledig tot op de 

vooropgestelde diepte kan uitgegraven worden. Tijdens fase 2 heeft deze verankering stabiel-

technisch geen nut meer en zal deze worden afgeknipt. Tevens dient stabiel-technisch gezien voor fase 

2 geen verankering van de tussenwand richting fase 1 uitgevoerd te worden. 

Dimensionering inkuiping fase 1 (gelegen naast asbestberg): 

• buitenzijden inkuiping bestaan uit gewapende en verankerde soilmixwanden tot 16 m-mv (i.e. tot 

in de ondoorlatende kleilaag); 

• de tussenwand bestaat uit een niet-gewapende en niet-verankerde soilmixwand tot 16 m-mv (i.e. 

tot in de ondoorlatende kleilaag); 

 

 

 

3 De 'soil mix'-technologie bestaat erin om in situ grond met een cementgebonden bindmiddel te vermengen 

teneinde een kerende constructie te bekomen (WTCB). De 'soil mix'-wanden worden toegepast voor de 

uitvoering van grond- en waterkerende constructies. 
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• oppervlakte van 3.600 m² (120 m x 30 m); 

• ontgravingsdiepte van 6,1 m-mv. 

Dimensionering inkuiping fase 2 (gelegen ter hoogte van de asbestberg): 

• buitenzijden inkuiping bestaan uit gewapende en verankerde soilmixwanden tot 16 mmv (i.e. tot 

in de ondoorlatende kleilaag); 

• de tussenwand betreft deze uit fase 1; 

• oppervlakte van 3.600 m² (120 m x 30 m); 

• ontgravingsdiepte van 5 m-mv, waarbij ter ondersteuning van de niet-gewapende soilmixwand 

een talud (1/1) achterblijft vanaf 3 m-mv. 

Voor het plaatsen van de soilmixwanden dient een werfpiste aangelegd te worden opdat de 

soilmixinstallatie stabiel staat. Hiervoor wordt een werfpiste bovenop het huidige maaiveld (dus 

bovenop de asbesthoudende ophogingslaag) voorzien van mengpuin met onderliggende geotextiel. 

 

Ontgraven en tussentijds stockeren asbesthoudende materialen 

Opdat de soilmixwanden niet in asbesthoudend materiaal worden geplaatst, dient een voorafgraving 

te gebeuren waarbij de asbesthoudende ophogingslaag met bovenliggende betonverharding indien 

aanwezig en een deel van de onderliggende grondlaag wordt ontgraven tot 1 m-mv en vervolgens 

opnieuw aangevuld wordt met grond (met maximaal bouwkundig bodemgebruik als milieuhygiënische 

kwaliteit). Het vrijkomende asbesthoudend materiaal, incl. onderliggende grondlaag, wordt tussentijds 

gestockeerd buiten de contour van de (gefaseerde) inkuiping. 

Bij het plaatsen van de soilmixwanden zal er soilmixresidu vrijkomen, dewelke ca. 50% van het volume 

aan soilmixwand bedraagt. Gezien niet kan gegarandeerd worden dat het soilmixresidu asbestvrij is, 

zal dit volume tussentijds gestockeerd worden buiten de contour van de (gefaseerde) inkuiping om 

vervolgens in de ondergrondse inkuiping opgeslagen te worden. 

De asbesthoudende ophogingslaag binnen de contour van (gefaseerde) inkuiping (en indien aanwezig 

ook de bovenliggende betonverharding) wordt ontgraven en tussentijds gestockeerd buiten de 

contour van de (gefaseerde) inkuiping.  

Alle vrijkomende asbesthoudende materialen (ontgraven ophogingslaag en soilmixresidu) die 

tussentijds gestockeerd worden, worden steeds op het einde van de werkdag veilig afgedekt. Tijdens 

de manipulatie van asbest dienen specifieke veiligheidsmaatregelen genomen te worden. 

 

Ontgraven grond t.h.v. ondergrondse inkuiping 

De grond onder de asbestberg en asbesthoudende ophogingslaag binnen de contour van de 

ondergrondse inkuiping dient ontgraven te worden om een opslagvolume voor het asbesthoudend 

materiaal te creëren.  

Er werd slechts beperkt onderzoek uitgevoerd om een indicatie te krijgen van de kwaliteit van de te 

ontgraven grond. Echter gezien de aanwezige asbesthoudende ophooglaag werd geen volledig 

onderzoek uitgevoerd conform de grondverzetregelgeving. De milieuhygiënische kwaliteit van deze te 

ontgraven grond is niet gekend, waardoor een volledig onderzoek conform de grondverzetregelgeving 

dient uitgevoerd te worden nadat de bovenliggende asbesthoudende ophogingslaag verwijderd werd. 

Hierbij dienen in eerste instantie de nodige controlestalen genomen te worden van de bekomen 

putbodem van de ontgravingsvlakken voor analyse op asbest, zodat de putbodem asbestvrij (i.e. 

gewogen asbestconcentratie <100 mg/kg ds) kan verklaard worden. 

De ontgraving van de onderliggende grond zal gefaseerd uitgevoerd worden met het plaatsen van de 

soilmixwanden. 
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Fase 1 (gelegen naast asbestberg) 

Deze fase resulteert in een te ontgraven en af te voeren volume grond onder de 

asbesthoudende ophogingslaag van ca 18.850 m³. 

Fase 2 (gelegen ter hoogte van de asbestberg 

Deze fase resulteert in een te ontgraven en af te voeren volume grond onder de 

asbesthoudende ophogingslaag van ca 14.740 m³. 

 

Indien de niet-asbesthoudende ontgraven grond van de kuip milieu-chemisch en stabieltechnisch 

voldoen, kunnen deze eventueel aangewend worden bij de aanvulling. Echter, gezien de beperkte 

stockageruimte voor niet-verontreinigde grond op het terrein, zal deze eerst afgevoerd moeten 

worden naar een tussentijdse opslagplaats (TOP) alvorens deze kan aangewend worden. 

 

3.2.2.2. Bemaling 

Om de graafwerken in den droge te kunnen uitvoeren is een bemaling noodzakelijk. Er werd hiervoor 

een bemalingsstudie (AGT 12/08/2019, bijlage 3) opgemaakt. 

Er zijn twee uitgravingen voorzien, respectievelijk tot 6,1 m-mv voor fase 1 en tot 5,0 m-mv voor fase 

2. Om de uitgravingen droog uit te voeren is een bemaling noodzakelijk die het grondwater tot 0,5 

meter onder het uitgravingsniveau verlaagt tot 6,6 m-mv (fase 1) en 5,5 m-mv (fase 2). Dit resulteert 

in een grondwaterverlaging van 4,1 meter en 3,0 meter. 

Door de bemaling kunnen mogelijk onaanvaardbare zettingsrisico’s optreden ter hoogte van het 
tankenpark van Gabriëls. Hierdoor is het noodzakelijk om de uitgravingen te beschoeien met 

waterkerende wanden die aangezet worden in de Ieperiaan Aquitard (16 m-mv, oftewel -8,6 mTAW). 

Hierdoor wordt de bemaling binnen een hydraulisch afgesloten kuip uitgevoerd waarbij de invloed van 

de bemaling beperkt wordt tot de contouren van de uitgraving. De bemaling wordt uitgevoerd met 

bemalingsfilters aangezet op een diepte van 10 meter die met een tussenafstand van 2,5 meter binnen 

de wanden geplaatst worden. Het bemalingsdebiet werd analytisch berekend en bedraagt (stationair) 

1,7 m³/u voor fase 1 en 1,4 m³/u voor fase 2. Dit is een zeer beperkt debiet gezien slechts het lekdebiet 

doorheen de wanden en de neerslag uit de uitgraving weggepompt dienen te worden. 

Initieel zal het debiet hoger zijn gezien het geborgen water ook uit de uitgraving verwijderd dient te 

worden. Het initiële debiet bedraagt dan 6,7 m³/u en 4,1 m³/u. In permanente toestand zullen de 

wanden geen negatieve impact hebben op de natuurlijke grondwaterstroming. Er treedt slechts een 

beperkte grondwaterverhoging op van 8 cm stroomopwaarts van de wand. Gezien het grondwaterpeil 

voldoende laag staat (ca. 2,5 m-mv) is geen vernatting aan het maaiveld te verwachten. 

Op basis van de bijkomende onderzoeken van de grondwaterverontreiniging met zware metalen, zijn 

geen al te hoge concentraties aan zware metalen meer aanwezig en zullen over de verontreinigde 

oppervlakte gezien gemiddeld de lozingsnormen niet overschreden worden. Het feit dat de 

bemalingscontour groter is dan de vooropgestelde grondwaterverontreiniging alsook de diepte van de 

bemaling, draagt bij aan de verwachting dat in het onttrokken grondwater geen sterk verhoogde 

concentraties aan zware metalen aanwezig zullen zijn. Asbestvezels hebben niet de neiging tot diepe 

uitloging en zullen eerder aan de grond ‘vastplakken’. Hierdoor wordt een 
grondwaterzuiveringsinstallatie niet noodzakelijk geacht. Evenwel dient het effluent periodiek 

opgevolgd te worden voor de parameters zware metalen en asbest, eventueel ook voor minerale olie 

indien bijkomend onderzoek in kader van het grondverzet voor de grond onder de asbesthoudende 

ophogingslaag en asbestberg uitwijst dat er een significante verontreiniging met minerale olie 

aanwezig is. Elke bemalingsfilter zal voorzien worden van een apart staalnamekraantje, zodat bij een 
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eventuele overschrijding van de lozingsnorm de individuele bemalingsfilters kunnen bemonsterd 

worden om na te gaan van welke zone de overschrijding afkomstig is en de betreffende 

bemalingsstreng op een aangepaste waterzuiveringsinstallatie kan aangesloten worden, afhankelijk 

van de overschrijdende parameters: zandfilter (zware metalen) en/of olie-waterafscheider en 

waterzijdig actief kool (minerale olie) en unit met HEPA-filter (asbest). 

Het onttrokken grondwater, al dan niet voorafgaand gezuiverd, zal geloosd worden in de Dender 

(oppervlaktewater). 

 

3.2.2.3. Opvulling inkuiping en ontgraven resterende asbesthoudende ophopingslaag. 

De inkuiping wordt opgevuld overeenkomstig de opbouw als omschreven in het Rapport 

bodemsaneringsproject: 

• geotextiel op putbodem van de inkuiping; 

• asbesthoudende materialen vanaf aanzetdiepte; er is een overschot opslagcapaciteit van ca. 2.270 

m³, een kleine marge als onvoorzien genomen en eventueel voor de asbesthoudende 

ophogingslaag ter hoogte van het openbaar domein (jaagpad) op voorwaarde dat er een 

conformverklaard bodemsaneringsproject aanwezig is. 

• aanvulgrond met maximaal bouwkundig bodemgebruik als milieuhygiënische kwaliteit van 1,2 m-

mv tot 0,8 m-mv (incl. geotextiel tussen asbesthoudende materialen en grond); 

• gestabiliseerd zand van 0,8 m-mv tot 0,2 m-mv; 

• afwerking met een vloeistofdichte betonplaat van 0,2 m-mv tot 0 m-mv, dewelke aansluit op de 

gewapende soilmixwanden. 

Zoals reeds besproken met en goedgekeurd door OVAM, is een onderafdichting van de inkuiping d.m.v. 

een kleimat of HDPE-folie niet noodzakelijk, aangezien er een betonnen boven- en zijafdichting 

aanwezig is en de inkuiping tot in de ondoorlatende kleilaag wordt aangebracht. Verspreiding van een 

mogelijke uitloging van zware metalen wordt zo voorkomen. 

Ter hoogte van te behouden structuren (nieuwe loods, tankenpark op naastgelegen perceel) dienen 

steeds de nodige stabiliteitsmaatregelen genomen te worden tijdens het uitvoeren van de 

ontgravingswerken van de asbesthoudende ophogingslaag. Deze zijn evenwel beperkend van aard, 

gezien de ondiepe ontgraving langs deze zones. 

Er wordt getracht om voor de volledige zone de vooropgestelde saneringsdoelstelling te behalen, 

namelijk het verwijderen van het risico dat van het asbesthoudend materiaal uitgaat. In het geval er 

omwille van stabiel-technische redenen een gedeelte van de asbesthoudende ophogingslaag niet 

verwijderd zou kunnen worden, zal deze restverontreiniging afgeschermd worden door middel van 

een ondoorlatende folie. 

Tijdens de manipulatie van asbest dienen specifieke veiligheidsmaatregelen genomen te worden (zie 

verder). 
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3.2.2.4. Opslag- en ontgravingsbalans 

De voorziene opslag- en ontgravingswerken worden samengevat in onderstaande balans. 

Tabel 8 Volumeberekening asbestmateriaal on site (Rapport bodemsaneringsproject) 

Hoeveelheden asbestmaterialen  m m² 

dikte voorafgraving 

(asbest) [m]  

m³ ondergronds op te 

slaan 

Asbestberg        10500 

Asbesthoudende toplaag 1    14500 0,75 10875 

Asbesthoudende toplaag 2    3000 1 3000 

Verontreinigde contactlaag *   2000 0,2 400 

Verharding    5000 0,15 750 

Informatie soilmixwanden  m m² diepte [m] 

 m³ ondergronds op te 

slaan 

lengte 120       

breedte 60       

diepte soilmix 16       

dikte soilmix  0,64       

bakbreedte voorsleuven  2,2       

dikte voorafgraving sleuven  1       

sleuven soilmix fase 1 (extra tov ophogingslaag) 300 660 1 85,25 

residu soilmix (50%) fase 1  300 192 16 1536 

sleuven soilmix fase 2 (extra tov ophogingslaag)  180 396 1 79,75 

residu soilmix (50%) fase 2  180 115,2 16 922 

Totaal ondergronds op te slaan asbestmateriaal on site 28148 

(*) Binnen de veronderstelde verontreinigingscontour met zware metalen in het grondwater wordt  een laag van 20 cm net 

onder de asbesthoudende materialen (de zogenaamde contactlaag) mee ontgraven, aangezien vermoed wordt dat er zich in 

deze grondlaag accumulatie van zware metalen heeft voorgedaan en dus voor uitloging kan zorgen. 

 

Tabel 9 Volume ondergrondse opslagplaats: af te voeren (niet-asbesthoudende) grond; opslagcapaciteit voor 
astbesthoudende materialen en balans met totaal volume aan asbestmateriaal on site (Rapport bodemsaneringsproject) 

Fasering Soilmixwanden  [m]  Volumes fasering m³ 

nuttige lengte 118,72  Fase 1   

nuttige breedte fase 1  29,68  volume fase 1 afvoer grond  18851 

nuttige breedte fase 2  29,68  volume fase 1 opslag  17266 

centrale talud aanzethoogte -mv  3  Fase 2   

centrale talud volume fase 1  0  volume fase 2 afvoer grond  14738 

centrale talud volume fase 2  237  volume fase 2 opslag  13152 

diepte put fase 1  6,1    
diepte put fase 2  5  som afvoer grond naar TOP 33589 

opbouw vloer boven berging (m)  1,2  som opslagcapaciteit 30418 

 grond aanvulling (-1,2 tot -0,8 m-mv)  0,4  overschot opslagcapaciteit* 2270 

 stabilisé aanvulling (-0,8 m-mv tot -0,2 m-mv)  0,6    
 vloeistofdichte betonplaat  0,2    

(*) eventueel voor de asbesthoudende ophogingslaag ter hoogte van het openbaar domein (jaagpad) op voorwaarde dat er 

een conformverklaard bodemsaneringsproject aanwezig is. 
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3.2.2.5. Afwerking gesaneerde locatie 

Ondergrondse opslagplaats 

De inkuiping wordt afgewerkt met een vloeistofdichte betonnen plaat. De opbouw als hoger 

omschreven kan dienst doen als fundering voor een gebouw bovenop de ondergrondse opslag in kader 

van de herontwikkeling van het terrein. 

 

Ontgraven zones  

De ontgravingszones ten gevolge van de verwijdering van de asbesthoudende toplaag buiten de 

vloeistofdichte kuip, worden aangevuld met propere aanvulgrond. De aanvulling en verdichting van de 

ontgravingszone wordt laagsgewijs uitgevoerd in lagen van 30 cm door middel van een trilwals. Na de 

verdichting en nivellering van de aanvulgrond worden de nodige plaatproeven uitgevoerd om na te 

gaan of het benodigd draagvermogen werd behaald. 

 

3.2.3. VEILIGHEIDSMAATREGELEN 

3.2.3.1. Specifieke maatregelen m.b.t. asbestmanipulatie 

Tijdens de manipulatie van de asbesthoudende materialen dienen de nodige veiligheidsmaatregelen 

genomen te worden om een verspreiding van asbestvezels te verhinderen. Hieronder worden deze 

opgesomd als vermeld in het Bodemsaneringsproject: 

• continue verneveling tijdens de ontgraving en manipulatie van de asbesthoudende materialen 

(asbestberg en ophogingslaag); 

• op einde van de werkdag afdekken van de openliggende asbesthoudende graaffronten of 

aanvullingslagen in de inkuiping; 

• regelmatig uitvoeren van luchtmetingen ter hoogte van de graaffronten en bij aanvulling ter 

hoogte van inkuiping alsook in de omgeving (windafwaarts); 

• persoonlijke beschermingsmiddelen: volgelaatsmasker met P3-filter, wegwerpoverall type 5/6, 

wegwerphandschoenen, afspoelbaar schoeisel; 

• voorzien van een deco-unit met minimum 3 afzonderlijke afdelingen (vuile ingang, vuile 

kleedruimte met douche, schone kleedruimte) voor de personen die op het terrein werken. 

Voor de stabilisatie-installatie wordt een hermetisch afgesloten zone voorzien rondom de installatie. 

Dit omwille van het stabilisatieproces, waarbij het asbesthoudend materiaal gedroogd wordt en aldus 

een grote kans op vezelvrijzetting. De opstelling van alsook het werken in de hermetische zone dient 

uitgevoerd te worden conform Bijlage IV van het Koninklijk Besluit betreffende de bescherming van de 

werknemers tegen de risico’s van blootstelling aan asbest van 16 maart 2006 en aanvullingen. 

3.2.3.2. Beschrijving van de maatregelen i.k.v. milieuveiligheid en arbeidsveiligheid 

In het rapport van het bodemsaneringsproject worden volgende maatregelen opgelijst om de 

veiligheid op en rondom de werf zo goed mogelijk te verzekeren: 

• naleven van de voorschriften van het Algemeen Reglement voor Arbeidsbescherming (ARAB) en 

het Algemeen Reglement op de Elektrische Installaties (AREI). 

• toegang tot het terrein zal enkel verleend worden aan bevoegd personeel. Afwijkingen van deze 

regel kunnen slechts na akkoord van de opdrachtgever of het begeleidend studiebureau. Het 

terrein wordt afgesloten met hekkens. 
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• verplichting tot het dragen van veiligheidskledij conform de voorschriften gegeven in 

‘Milieukaarten’ van Samson HD Tjeenk Willink bv i.s.m. VMM en ‘Werken met verontreinigde 
grond’ van de Arbeidsinspectie Nederland. 

• om contact met verontreinigde grond of grondwater te vermijden zal gewerkt worden met 

handschoenen. Gelet op de korte duur van de graafwerken alsmede het feit dat de verontreiniging 

slechts een geringe hoeveelheid vluchtige componenten bevat behoeven geen vergaande 

maatregelen genomen te worden. 

• ten alle tijde zal worden voorkomen dat verontreinigd bodemmateriaal verspreid wordt en/of op 

schone locaties terecht komt. De grond die bovengehaald wordt, wordt verwerkt door een 

gespecialiseerd bedrijf. 

• naleving van de wetgeving tijdelijke en mobiele werkplaatsen. 

• ten aanzien van de veiligheid dient in het algemeen het “Veiligheid, gezondheid en 

milieuzorgsysteem voor on-site bodemsaneringswerken” (Achillesprotocol) te worden 

gehanteerd. Hierbij zal onder andere tijdens de werkzaamheden door de milieukundige 

begeleider, een explosiemeter en een PID4-meter aanwezig zijn. 

• ten einde de negatieve impact naar het milieu, veiligheid en gezondheid tot een aanvaardbaar 

niveau te beperken en dit door gebruik te maken van de best beschikbare technieken zonder 

hierbij het economisch aspect uit het oog te verliezen, werd op basis van de risicoanalyse in 

hoofdstuk 4 van het deel A van de Code van goede praktijk “Achilles veiligheid, gezondheid en 

milieuzorgsysteem voor on-site bodemsaneringswerken” een aantal maatregelen vastgelegd als 

“basisregels van goed vakmanschap”. On-site bodemsaneringswerken moeten ten allen tijde 

voldoen aan deze minimale exploitatievoorwaarden. De standaard risicoanalyse uit hoofdstuk 4 

van Achilles wordt dan ook toegepast. Bijkomende maatregelen zijn niet noodzakelijk. 

• het Koninklijk Besluit van 26 maart 2003 betreffende het welzijn van de werknemers die door 

explosieve atmosferen gevaar kunnen lopen (omzetting van de ATEX 137 richtlijn) is eveneens bij 

het uitvoeren van bodemsaneringen van toepassing.  

o Wanneer er explosiegevaar zou kunnen optreden (als gevolg van de zoneringen op de site, 

de aanwezige verontreiniging(en), toegepaste saneringstechnieken, …) werd hiermee 
rekening gehouden bij het ontwerp van de bodemsaneringswerken en de evaluatie van de 

mogelijke saneringstechnieken. 

o Er wordt minimaal voldaan aan de minimumvoorschriften voor de verbetering van de 

gezondheidsbescherming en van de veiligheid van de werknemers die door explosieve 

atmosferen gevaar kunnen lopen. Bijkomende maatregelen zijn niet noodzakelijk. 

• voor de bepaling van de toxiciteits- en brandbaarheidsklassen (T en F klassen) voor deze site 

werd gebruik gemaakt van de CROW-methode, waaruit blijkt dat 3T klasse van toepassing zijn 

(zie Bijlage 20 Rapport bodemsaneringsproject). 

• zoneringsplannen zijn niet van toepassing. Momenteel zijn er geen andere activiteiten op het 

terrein aanwezig die een zoneringsplan noodzaken. 

• Codex Welzijn op het Werk – Boek VI – Titel 3 en  4 betreffende de bescherming van werknemers 

tegen de risico’s van blootstelling aan asbest. 

 

  

 

 

 

4 Een Photo Ionisatie Detector is een type gasdetector dat ingezet wordt voor het meten van Vluchtige 

Organische Stoffen. 
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3.2.4. MONITORINGPLAN EN CONTROLEMAATREGELEN 

Ontgraving 

Tijdens de graafwerken zullen controlestalen van de ontgravingsput genomen worden volgens de code 

goede praktijk ‘Bodemsaneringswerken en Nazorg’ cfr. Homogeen verdeelde verontreiniging. De 

controlestalen zullen onderzocht worden op het gehalte aan asbest. 

De kwaliteit van de te ontgraven diepere gronden in kader van de ondergrondse inkuiping (en 

eventueel ter plaatse te hergebruiken) zal middels een technisch verslag bepaald worden. 

Bemaling 

Bij de bemaling wordt een grondwaterzuiveringsinstallatie niet noodzakelijk geacht. Van de bemaling 

zal bijgevolg enkel effluentstaal worden genomen bij de opstart ervan en vervolgens wekelijks. Het 

staal zal onderzocht worden op het gehalte aan zware metalen en asbest. Indien uit de resultaten van 

het bijkomend onderzoek in kader van het grondverzet voor de diepere ontgraving blijkt dat er een 

significante verontreiniging met minerale olie aanwezig is, zullen effluentstalen eveneens op het 

gehalte aan minerale olie onderzocht worden. Bij een eventuele overschrijding van de lozingsnorm 

zullen de individuele bemalingsfilters worden bemonsterd zodat een aangepaste 

waterzuiveringsinstallatie kan aangesloten worden. 

 

Nazorgperiode 

Na de saneringswerken wordt een nazorg van 10 jaar voorzien voor het opvolgen van de 

waterdichtheid van de geotechnische inkuiping door middel van opvolging van de stabiele toestand 

van de grondwaterverontreiniging (monitoring van het grondwater door middel van peilbuizen). 

Hiervoor wordt enkel buiten de geotechnische inkuiping 4 peilbuizenkoppels voorzien met telkens 1 

diepe met een filterstelling van 6 tot 8 m-mv en 1 ondiepe met een filterstelling van 2 tot 4 m-mv. Deze 

peilbuizen worden zesmaandelijks bemonsterd voor analyse op pH en zware metalen.. 

Tot aan de realisatie van een gebouw bovenop de betonverharding als afwerkingslaag ter hoogte van 

de ondergrondse inkuiping, dient eveneens een controle van de waterdichtheid van de 

betonverharding uitgevoerd te worden. Dit kan door middel van een visuele controle van de toestand 

van de betonverharding.  

Er wordt evenwel verwacht dat de huidige eigenaar aansluitend aan de saneringswerken start met de 

bouw van een loods. Er zal een gebruiksadvies van toepassing zijn (zie verder), waarbij tijdens de 

herontwikkeling en het verdere gebruik van het terrein dient rekening gehouden te worden met het 

feit dat de ondergronds opgeslagen asbesthoudende materialen zich op een diepte vanaf 1,2 m-mv 

bevinden. Uitgezonderd mogelijke nieuw aan te leggen leidingen voor een toekomstig gebouw, zullen 

er geen werken plaatsvinden in de diepte.  

Hierdoor zal na de realisatie van een gebouw bovenop de inkuiping geen nazorg meer noodzakelijk 

zijn in kader van een controle op de waterdichtheid van de geotechnische inkuiping aan de 

oppervlakte. 
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Tabel 10 Monitoringsplan en controlemaatregelen (Rapport bodemsaneringsproject) 

Omschrijving Frequentie/Duur Waar/Aantal Analyse 

Ontgraving    

Controlestalen ontgravingsput   160 asbest 

Controle grotere diepte  0 asbest* 

Controle aanvulzand  0 Technisch verslag (mogelijk 

bijkomend SAP grondverzet) 

Controle grondwater na 

ontgraving 

6-maandelijks 

gedurende 10 jaar 

4 peilbuiskoppels: 

- 2-4 m-mv 

- 6-8 m-mv 

zware metalen en pH 

Bemaling    

Terreincontrole goede werking 

installatie 

Bij opstart en 

vervolgens wekelijks 

  

Onttrokken debieten en 

hoeveelheden 

  

Lozingsdebieten en -

hoeveelheden 

  

Grondwaterstanden in 

onttrekkings- en controleputten 

  

Samenstelling van het influent nvt indien noodzakelijk, mogelijk op 

zware metalen, asbest en/of 

minerale olie 

Samenstelling van het effluent 30 zware metalen en asbest (mogelijk 

ook minerale olie) 

(*) De kwaliteit van de te ontgraven diepere gronden in kader van de ondergrondse inkuiping (en eventueel ter plaatse te 

hergebruiken) zal middels een technisch verslag bepaald worden. 

 

Tussentijdse rapportering 

Volgende frequentie van rapportering wordt voorzien: 

• 1e tussentijds verslag met beschrijving van de ontgraving na volledige beëindiging van de 

ondergrondse opslag. 

• Volgende tussentijdse verslagen: 3-jaarlijks 

• Eindevaluatierapport: na beëindigen van de monitoringsperiode van 10 jaar. 

 

3.2.5. NABESTEMMING EN GEBRUIKSADVIEZEN 

De betreffende saneringstechniek heeft als doel de risico’s te verwijderen verbonden aan de 

asbestberg en de asbesthoudende ophogingslaag en dit maximaal afgestemd met de geplande 

herontwikkeling op het terrein. 

Het terrein is momenteel ingekleurd als industriegebied (type V). Deze functie blijft ook na de 

saneringswerken behouden. De exploitant van de houthandel op het bedrijfsterrein heeft plannen om 

het terrein te ontwikkelen als een zelfbouwmarkt. 

Men dient echter wel rekening te houden met de restverontreiniging die zal achterblijven ter hoogte 

van de ondergrondse opslag. Door de uitvoering van de geotechnische ondergrondse waterdichte 

inkuiping zijn de asbesthoudende materialen veilig afgedekt. Tevens wordt bij de opbouw van de 

opslag een veilige marge tussen de betonnen bovenafdek en de asbesthoudende materialen om 

bijvoorbeeld leidingen te kunnen plaatsen zonder in aanraking te komen met de asbesthoudende 

materialen. Hierdoor kan gesteld worden dat er geen risico’s meer verbonden zijn aan deze 

restverontreiniging. 
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Deze restverontreiniging heeft evenwel een invloed op de nabestemming van dit terrein, waardoor 

een gebruiksadvies5 van toepassing is voor de inkuipingszone, hetgeen inhoudt dat de waterdichte 

inkuiping te allen tijde intact dient te blijven en er geen graafwerken dieper dan 1,2 m-mv mogen 

uitgevoerd worden.  

Doordat de asbesthoudende materialen ondergronds worden opgeslagen en de opbouw met een 

propere laag tussen de asbesthoudende materialen en de betonnen bovenafdek, kan er ter hoogte 

van de ondergrondse opslag gebouwd worden, waardoor er geen gebruiksbeperking aanwezig is in 

kader van een herontwikkeling. 

De (beperkte) verontreiniging met zware metalen in het grondwater zal door de saneringswerken 

verwijderd zijn, waardoor er geen restverontreiniging achterblijft en aldus geen invloed heeft op de 

nabestemming van dit terrein. 

Onder de betonverharding ter hoogte van de nieuwe loods is er mogelijk ook een asbesthoudende 

ophogingslaag aanwezig (niet onderzocht binnen dit bodemsaneringsproject, gezien reeds veilig 

afgedekt). Bij de opbraak van deze verharding dienen maatregelen genomen te worden en worden in 

onderstaande tabel onder de vorm van gebruiksadviezen opgenomen indien onder de 

betonverharding van de nieuwe loods een asbesthoudende ophogingslaag aanwezig is. 

 

Tabel 11 Overzicht van de in het BSP geformuleerde gebruiksadviezen (GA) op de onderzoekslocatie 

GA-code Formulering van het gebruiksadvies 

GA5a De ondergrondse waterdichte inkuiping dient te allen tijde intact te blijven. 

GA5b Er mogen binnen de inkuiping geen graafwerken dieper dan 1,2 m-mv uitgevoerd 

worden. 

 Van toepassing ter hoogte van de nieuwe loods indien onder de betonverharding van 

de nieuwe loods een asbesthoudende ophogingslaag aanwezig is  

GA3a Het is niet aangewezen om een bestaande verharding op het terrein weg te nemen. 

GA3d Bij de wijziging van het terreingebruik, zoals het afbreken van een gebouw of het 

plaatsen van een nieuwbouw, is het aangewezen om een risico-evaluatie uit te voeren. 

Het is aangewezen om, indien één of meerdere van vermelde werken/wijzigingen van toepassing 

zijn, een bodemsaneringsdeskundige te raadplegen om meer in detail na te gaan welke 

maatregelen nodig/aangewezen zijn in deze specifieke situatie. 

 

 

 

 

 

5 Gebruiksadviezen zijn raadgevingen die de OVAM formuleert op het bodemattest, op advies van de 

bodemsaneringsdeskundige. Dit gebeurt wanneer een bodemverontreiniging de bodemsaneringsnorm 

overschrijdt en een potentieel risico kan vormen. Meestal worden gebruiksadviezen gegeven na een sanering, 

als de aanwezige bodemverontreiniging op een grond nog een risico kan vormen, maar waarbij het algemeen 

belang niet geschaad wordt. Zie www.ovam.be/gebruiksadviezen. 

 

https://www.ovam.be/gebruiksadviezen
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3.2.6. UITVOERINGSTERMIJN EN KOSTENRAMING  

De onderstaande planning is een inschatting van de termijnen als vermeld in het rapport 

bodemsaneringsproject. De start van de eigenlijke saneringswerken in het kader van het 

bodemsaneringsproject is voorzien in de voorjaar 2019. 

 

Tabel 12 Planningstabel bodemsaneringswerken (Rapport bodemsaneringsproject) 

Beschrijving  Duur 

Werfinrichting 1 week 

Plaatsen soilmixwanden fase 1 (incl. voorbereidingen) 8 weken 

Ontgraving en stockeren ophogingslaag, ontgraven grond met bemaling, aanvulling ondergrondse opslag 20 weken 

Plaatsen soilmixwanden fase 2 (incl. voorbereidingen) 4 weken 

Ontgraving en stockeren ophogingslaag, ontgraven grond met bemaling, aanvulling ondergrondse opslag 15 weken 

Afwerking terrein  4 weken 

Totaal werken 52 weken 

Nazorg - monitoring  10 jaar 

Totaal  11 jaar 

 

De totale kosten van het bodemsaneringsproject (inclusief saneringsbegeleiding en monitoring) 

worden geraamd op 5.277.488,21 euro excl btw. 
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3.3. BESCHRIJVING ALTERNATIEVEN 

3.3.1. NULALTERNATIEF 

Het nulalternatief van het voorliggend project, met name het niet uitvoeren van het project, komt 

overeen met de referentiesituatie (die bij elke discipline besproken wordt). Dit alternatief houdt in dat 

de huidige toestand van het projectgebied behouden blijft.  

Gelet op de verontreiniging van het terrein gaat dit nulalternatief in tegen de gewenste sanering. Het 

nulalternatief is niet verenigbaar met het doel de risico’s te verwijderen verbonden aan de asbestberg 
en de asbesthoudende ophogingslaag.  

 

3.3.2. DOELSTELLINGSALTERNATIEVEN 

Doelstellingsalternatieven worden niet in beschouwing genomen. Voorliggend 

bodemsaneringsproject heeft tot doel de risico’s te verwijderen verbonden aan de asbestberg en de 

asbesthoudende ophogingslaag. Het betreft een ambtshalve sanering door OVAM. 

 

3.3.3. LOCATIEALTERNATIEVEN 

Niet van toepassing voor wat betreft de locatie van het bodemsaneringsproject - de sanering van de 

historische verontreiniging met asbestproductieafval op de voormalige site Modernite. 

Voor wat betreft het on site ondergronds opslaan van de ontgraven asbesthoudende materialen 

bestaan locatie- of uitvoeringsalternatieven (zie verder). 

 

3.3.4. UITVOERINGSALTERNATIEVEN 

Onder uitvoeringsalternatieven wordt verstaan: technische ingrepen in de bouw of maatregelen op 

vlak van bedrijfsvoering. Deze kunnen op basis van de effectbespreking opgenomen worden als 

milderende maatregelen. 

Voor de bepaling van de relevante bodemsaneringstechnieken en selectie van de uit te werken 

bodemsaneringsvariant, wordt verwezen naar het rapport bodemsaneringsproject (ABO, 2018, 

Dossiernr. 15851.R.02). Rekening houdend met beste beschikbare technieken die geen overmatig hoge 

kosten met zich meebrengen (BATNEEC-principe), werd voorliggende variant weerhouden:  

Op het terrein een ondergrondse, geotechnische inkuiping voorzien voor de permanente opslag van 

de asbestberg en asbesthoudende ophogingslaag, maximaal afgestemd op de geplande 

herontwikkeling. 

Hieronder worden de relevante bodemsaneringstechnieken en uitgewerkte saneringsvarianten 

vermeld. 

 

Bepaling van de relevante bodemsaneringstechnieken 

Voor de sanering van de asbestberg alsook voor de asbesthoudende ophogingslaag komen volgende 

technieken in aanmerking voor een verontreiniging met asbesthoudende materialen:  

• Ontgraven, cementeren en verwijderen asbestmaterialen*; 

• Fysieke isolatie; 

• Leeflaag (niet weerhouden als relevante saneringstechniek). 
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• (*) Merk op dat in het rapport bodemsaneringsproject als randvoorwaarde de reinigbaarheid van 
de grond werd beschouwd: De asbesthoudende materialen uit de toplaag en de asbestberg kunnen 
niet gereinigd worden.  
 

Uit de verzamelde gegevens komt duidelijk naar voor: 

• Het asbesthoudend materiaal in de asbestberg bestaat uit een losse plaastermatrix van 

hechtgebonden en niet-hechtgebonden asbest (het zogenaamde asbestslib). De ophogingslaag 

bestaat zowel uit snijresten van asbesthoudende materialen (zoals golfplaten, buizen, …) en 
asbestslibs. Tijdens voorgaande ondezoeken werd aangetoond dat er vrije asbestvezels (type 

chrysotiel en amosiet) in het asbestslib van de asbestberg aanwezig zijn alsook dat de bindmatrix 

sterk verweerd is en gemakkelijk tot stof kan verpulveren. 

• De grondwaterverontreiniging met zware metalen wordt gelinkt aan uitloging uit het 

asbesthoudend materiaal in de asbestberg en de ophogingslaag. 

• De aanwezige asbesthoudende materialen kunnen volledig afgegraven en afgevoerd worden. Op 

deze manier gaat er geen risico meer uit van de verontreiniging met asbesthoudende materialen 

en wordt de bron van uitloging van zware metalen eveneens weggenomen. Bij het afgraven en off-

site afvoeren, dienen de asbesthoudende materialen omwille van hun aard (vrije vezels aanwezig 

en kunnen potentieel vrijkomen tijdens de manipulatie) gestabiliseerd te worden alvorens deze 

gestort kunnen worden. 

• Het fysiek isoleren van de asbesthoudende materialen neemt alle risico’s tot vrijzetting van 
asbestvezels en de uitloging van zware metalen weg. Dit kan door het aanbrengen van een 

duurzame verharding of door een ondergrondse opslag op een duurzame wijze. 

• Zowel een volledige verwijdering als het fysiek isoleren met een duurzame verharding van de 

asbesthoudende materialen maakt het mogelijk om het terrein verder te herontwikkelen. 

• Het fysiek isoleren van de asbesthoudende materialen door middel van een afschermende folie op 

zichzelf is niet voldoende gezien het beperkt duurzaam karakter, maar kan wel in combinatie met 

een meer duurzame afdekking worden toegepast. 

• Door het aanbrengen van een leeflaag zouden de asbesthoudende materialen in theorie geïsoleerd 

kunnen worden, echter kan hiermee een uitloging van zware metalen naar het grondwater niet 

worden uitgesloten. Bovendien maakt het aanleggen van een leeflaag de verdere ontwikkeling van 

het terrein niet mogelijk. Omwille van deze redenen wordt de aanleg van een leeflaag niet 

weerhouden als relevante saneringstechniek. 

 

Saneringsvarianten 

Rekening houdend met bovenvermelde principes wordt voorgesteld om volgende saneringsvarianten 

nader uit te werken en een overweging te maken welke, rekening houdend met het BATNEEC-principe, 

de uit te voeren saneringsvariant is: 

• Variant 1: Ontgraven, on-site stabilisatie en off site storten 

Verwijderen van de asbestberg en asbesthoudende ophogingslaag d.m.v. ontgraven, on-site 

stabilisatie, afvoeren en storten van alle gestabiliseerde asbesthoudende materialen. 

• Variant 2: Bovengrondse inkuiping asbestberg in combinatie met ontgraven en off site storten 

asbesthoudende ophogingslaag buiten contour asbestberg 

Bovengrondse, geotechnische inkuiping van de asbestberg gecombineerd met verwijderen 

asbesthoudende ophogingslaag buiten contour asbestberg d.m.v. ontgraven, on-site stabilisatie, 

afvoeren en storten van gestabiliseerde asbesthoudende materialen. 

• Variant 3: Ondergrondse opslag 

Op het terrein een ondergrondse, geotechnische inkuiping voorzien voor de permanente opslag 

van de asbestberg en asbesthoudende ophogingslaag, maximaal afgestemd op de geplande 

herontwikkeling. 
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BATNEEC-afweging 

Rekening houdend met beste beschikbare technieken die geen overmatig hoge kosten met zich 

meebrengen (BATNEEC-principe), werd variant 3 weerhouden: Op het terrein een ondergrondse, 

geotechnische inkuiping voorzien voor de permanente opslag van de asbestberg en asbesthoudende 

ophogingslaag, maximaal afgestemd op de geplande herontwikkeling. 
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4. METHODOLOGIE VAN DE EFFECTBEOORDELING 

4.1. INGREEP-EFFECTENSCHEMA 

De mogelijke effecten die door het voorliggende project verwacht kunnen worden, zullen in het MER 

besproken worden. Hierbij zal een onderscheid gemaakt worden tussen de inrichtingsfase, de 

exploitatiefase en nazorgfase van de ondergrondse opslag.  

 

De inrichtingsfase houdt als voornaamste elementen in:  

• graafwerken en tussentijdse opslag verontreinigde grond; 

• transport: aanvoer en afvoer van grond en bouwmaterialen t.b.v. de werken; 

• constructie inkuiping: soilmixwanden; 

• bemaling; 

De exploitatiefase omvat: 

• ondergrondse opslag asbesthoudende materialen (en ontgraving i.k.v. bodemsanering). 

• bemaling; 

De nazorgfase omvat: 

• afwerking permanente ondergrondse opslag in inkuiping (betonplaat + grondwaterstandverlaging) 

en afwerking van de overige ontgraven zones. 

• Na de saneringswerken wordt een nazorg van 10 jaar voorzien voor het opvolgen van de 

ondergrondse opslag van asbesthoudende materialen. Dit omvat periodieke bemonstering van 

peilbuizen en visuele controle van de betonverharding. 

 

De fases in het project worden hoger in de gedetailleerde projectomschrijving nader omschreven. 

Elke deelfase heeft zijn specifieke emissies, residuen en gevolgen voor de onderscheiden 

deelcomponenten van het milieu. 

De ingreep-effectenmatrix (Tabel 13 Ingreep-effectenschema) geeft een elementair overzicht van het 

verband tussen de verschillende projectactiviteiten (of ingrepen) en mogelijke relevante effecten op 

de verschillende milieucomponenten. De relevante effecten zullen per discipline besproken worden. 
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Tabel 13 Ingreep-effectenschema 

Ingreep Discipline 

 Bodem Water Geluid Lucht Mens Landschap, 

bouwkundig 

erfgoed en 

archeologie 

Biodiversiteit 

Aanlegfase 

werfinrichting   verstoring 

geluidsklimaat 

 hinder (geluid, 

mobiliteit,..) 

(tijdelijk) 

aantasting 

landschap 

ecotoopverlies 

plaatsing soilmixwanden  wijziging 

grondwaterstroming 

verstoring 

geluidsklimaat 

 hinder (geluid, 

mobiliteit,..) 

 rustverstoring 

bemaling bodemstabiliteit wijziging 

grondwater- 

huishouding 

oppervlaktewater-

kwaliteit 

verstoring 

geluidsklimaat 

 hinder (geluid, 

mobiliteit,..) 

invloed 

bouwkundig 

erfgoed 

rustverstoring 

ontgraving 

asbesthoudende 

materialen en opvulling 

inkuiping 

bodemerosie 

wijziging 

bodemkwaliteit 

wijziging 

grondwaterkwaliteit 

verstoring 

geluidsklimaat 

wijziging 

lucht-

kwaliteit 

gezondheidsrisico 

hinder 

aantasting 

archeologische 

waarden 

rustverstoring 

wijziging abiotiek 

biotopen 

afwerking gesaneerde 

locatie 

bodemgeschiktheid 

/ bodemgebruik 

 verstoring 

geluidsklimaat 

 hinder (geluid, 

mobiliteit,..) 

 rustverstoring 

Exploitatie- en nazorg fase 

aanwezigheid asbest-

verontreiniging in 

inkuiping. 

bodemkwaliteit wijziging infiltratie  wijziging 

lucht-

kwaliteit 

wijziging 

gezondheidsrisico 
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4.2. METHODOLOGIE EFFECTBEOORDELING 

Voor de beschrijving van de mogelijke effecten wordt een indeling volgens discipline gevolgd. 

De voorspelling en beoordeling van de verschillende milieueffecten gebeurt voor de verschillende 

disciplines volgens een vooropgestelde werkwijze. Bij de effectbespreking wordt voor elke discipline 

de methodiek verder verduidelijkt. Hierbij kunnen telkens volgende aspecten onderscheiden worden: 

• Referentiesituatie; 

• vooropgestelde methodologie met indeling van de te verwachten effecten in verschillende 

deelaspecten; 

• wijze van effectuitdrukking + significantiekader (rekening houdende met te toetsen 

randvoorwaarden). 

 

4.2.1. METHODOLOGIE 

Per discipline wordt een overzicht gegeven van de voornaamste te verwachten milieueffecten welke 

zowel een positief als negatief effect kunnen hebben op de omgeving (projectgebied en/of 

studiegebied). Vervolgens wordt gespecificeerd welke deelaspecten onderzocht worden in het kader 

van het project.  

Per milieueffect wordt weergegeven welke methode en welke bijbehorende parameters gebruikt 

worden om de milieueffecten te wijten aan het project te bepalen.  

Hierbij wordt getracht maximaal gebruik te maken van numerieke dan wel modelmatige berekeningen. 

Wegens het vaak ontbreken van geschikte berekeningsmethodes en/of voldoende inputparameters 

dienen een aantal effecten ingeschat te worden op basis van een kwetsbaarheidsbenadering. De 

kwetsbaarheidsbenadering integreert de gevoeligheid van een systeem, object, proces,… ten aanzien 
van een fysische verandering van het milieu met een waardering van het betreffende systeem, object, 

mens,… De beoordeling gebeurt dus volgens een combinatie van beide graduele systemen, zo zal 
bijvoorbeeld een gevoelig en tevens waardevol object of systeem dan ook als kwetsbaar beoordeeld 

worden voor een bepaald effect. Kwetsbaarheid is dus altijd gekoppeld aan een effectgroep. 

 

4.2.2. EFFECTUITDRUKKING EN SIGNIFICANTIEKADER 

Per discipline en per deelaspect wordt weergegeven of het effect kwantitatief (meetbare grootheid) 

of kwalitatief (meer/minder, groot/klein,…) wordt uitgedrukt. De wijze waarop het effect wordt 
uitgedrukt wordt voornamelijk bepaald door de gebruikte methodologie. Enkel indien gebruik werd 

gemaakt van numerieke dan wel modelmatige berekeningen wordt het effect kwantitatief uitgedrukt 

met opgave van de uitgedrukte grootheid. In geval van een kwetsbaarheidsanalyse wordt het effect 

steeds kwalitatief uitgedrukt.  

Als significantiekader bij de beoordeling van de diverse milieueffecten, zal elk effect getoetst worden 

aan de geldende normen – waar beschikbaar – en/of de voorwaarden opgelegd in de 

milieuvergunning. Voor een aantal effecten zijn geen normen of richtwaarden voorhanden. In dat 

geval zal gebruik gemaakt worden van een expertenoordeel (bij de discipline landschap, bouwkundig 

erfgoed en archeologie). 

De effectbeoordeling gebeurt volgens een 7-delige waardeschaal, zoals vermeld in het richtlijnenboek 

Algemene methodologische en procedurele aspecten. 
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Tabel 14 waarderingsschaal van de effectbeoordeling. 

Beoordeling effect Waardering 

aanzienlijk negatief 

negatief 

beperkt negatief 

geen of verwaarloosbaar effect 

beperkt positief 

positief 

aanzienlijk positief 

-3 

-2 

-1 

0 

+1 

+2 

+3 

 

Hierbij duidt een positieve score op een verhoging, een ondersteuning of een versterking van de 

betrokken eigenschap. Een negatieve score wijst op het verdwijnen, een verlaging of een aantasting 

van een bepaalde eigenschap.  

Bij de effectbespreking wordt per onderzocht milieueffect weergegeven welke beoordeling het effect 

volgens de waarderingsschaal toebedeeld krijgt. 

 

4.2.3. MILDERENDE MAATREGELEN 

Indien een effect wordt beoordeeld als “aanzienlijk negatief” zullen waar mogelijk dwingende 
milderende maatregelen worden voorgesteld. Indien een effect wordt beoordeeld als “negatief” of 
“beperkt negatief”, zullen waar mogelijk adviserend milderende maatregelen worden voorgesteld. 

Indien er positieve, geen of verwaarloosbare effecten worden vastgesteld, worden geen milderende 

maatregelen voorgesteld. 
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5. BESCHRIJVING REFERENTIESITUATIE EN BEOORDELING MILIEUEFFECTEN 

5.1. BODEM 

5.1.1. REFERENTIESITUATIE 

Geologie en hydrogeologie t.h.v. de bergingssite 

De geologische opbouw ter hoogte van het terrein als omschreven in het rapport 

bodemsaneringsproject wordt weergegeven in onderstaande tabel:  

Tabel 15 Geologische opbouw van het projectgebied (Rapport bodemsaneringsproject ABO, 2020) 

Diepte 

(m-mv) 
Textuur Stratigrafie 

Doorlaatbaarheid*** 
OM 

(%) 
Klei 

(%) 
Decimaal 

(m/d) 
Beschrijving 

5 – 0* asbestberg      

0 – 1** asbesthoudende 

ophogingslaag 

     

1 - 2 Leem Quartair 0,01 Slecht tot matig 

doorlatend 

0,25 12,1 

2 - 6 Afwisselend fijn zand en leem Quartair 0,1 Matig doorlatend   

6 - 9  Middelmatig zand Quartair 1,61 Matige tot goed 

doorlatend 

  

9 - 14 Fijnzandig silt Lid van Egem (Formatie van 

Tielt) 

 Matige tot gering 

doorlatend 

  

14-28 Klei Lid van Aalbeke (Formatie 

van Kortrijk) 

    

(*) op een deel van het terrein. 

(**) maximale diepte 1m buiten contour asbestberg. 

(***) De doorlaatbaarheid voor de lagen tussen 0 en 6 m-mv werd bepaald op basis van literatuurwaarden. Voor de laag 

tussen 6 en 9 m-mv werd de doorlaatbaarheid bepaald op basis van een pompproef, uitgevoerd i.k.v. het BBO. 

 

Pedologie 

Op de bodemkaart staat voor het grootste deel van het projectgebied een code LcB en OB. Dit betekent 

dat de bodem hier bestaat uit een resp. matig droge zandleemgrond met weinig profiel. Het resterend 

deel van de bodem wordt aangegeven als zijnde antropogeen. Gezien de ligging in een industrie- en 

KMO zone is een groot deel van de oppervlakte binnen het studiegebied bebouwd en verhard. 

Merk op dat het terrein in de huidige situatie werd opgehoogd (met asbestafvalhoudende materialen). 
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Figuur 5 Bodemkaart (Geopunt) 

Met aanduiding bedrijfsterrein en straal 500 m rond centrum bodemsaneringsproject.  

 

Bodemgebruik 

De site wordt momenteel grotendeels gebruikt voor de stockage van hout door de firma Distri-Hout 

nv, een activiteit die overeenstemt met het bestemmingstype industriegebied zoals bepaald in het 

gewestplan. Enkel een niet verharde zone ter hoogte van de asbesthoop en een bosje ter hoogte van 

de Dender zijn momenteel niet in gebruik.  

De asbesthoop is afgedekt door een HDPE folie. Over een groot deel van het terrein werd in het 

verleden een asbesthoudende ophogingslaag aangebracht. Een gedeelte daarvan werd naderhand nog 

bedekt met een betonverharding die zich momenteel in slechte staat bevindt.  

Het merendeel van de huidige bedrijfsactiviteiten op het terrein situeren zich in de nieuwe loods die 

in 1997 gebouwd werd. 

Het gebied aan de overkant van de Hekkestraat staat op het gewestplan ingetekend als KMO-zone. De 

zones ten noorden van de site hebben als bestemmingstype natuurgebied en gebied voor openbare 

nutsvoorzieningen (zie paragraaf 2.1.4 Gewestplan). Op 200 m ten noordwesten van de site staat het 

gebied ingetekend als woonzone, waarop zich voornamelijk open bebouwingen bevinden. 

 

Kwaliteit bodem / karakterisatie van de bodemverontreiniging 

Het rapport bodemsaneringsproject (ABO, 2020, ref. 15851.R.02) van voorliggend 

bodemsaneringsproject omvat een karakterisatie van de bodemverontreiniging. Hieronder wordt een 

overzicht gegeven van de resultaten van de voorgaande bodemonderzoeken. Tevens werden in kader 

van voorliggende bodemsaneringsproject bijkomende onderzoeken verricht tussen de periode van 21 
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oktober 2009 en 10 september 2014. Voor een gedetailleerde beschrijving wordt verwezen naar 

hoofdstuk 3.5 van het rapport “Nieuw bodemsaneringsproject” (ABO, 2020). 

 

Op het plan “Verontreiniging asbest” in bijlage 1 wordt een afbakening van de verontreiniging met 

asbest (asbestberg en ophooglaag) weergegeven. 

 

 

Figuur 6 afperkende plannen voor de verontreiniging met asbest (asbestberg en ophooglaag) (BSP ABO 2019) 

 

Voorgaande onderzoeksfasen 

• Oriënterend bodemonderzoek ‘Asbeststort Aalst, karakterisatie van het gestorte materiaal’ (IREA, 
22/10/1997) 

• Beschrijvend bodemonderzoek (Laboratoria Van Vooren, 6/3/2000); 

• Bodemsaneringsproject (Laboratoria Van Vooren, 26/11/2001); 

 

Uit het oriënterende bodemonderzoek d.d. 1992 werd geconcludeerd dat ‘er niet kon gesteld worden 
dat er geen risico aanwezig is ter hoogte van de ‘stortberg’. Er is nood tot het opstellen van een 

beschrijvend bodemonderzoek. Het stort werd afgedekt om verwaaiing (en verdere uitloging) te 

voorkomen. 

Na uitvoering van het beschrijvende bodemonderzoek d.d. 2000 werd besloten dat er een ernstige 

bedreiging uitgaat van de vrije asbestvezels en van de uitgeloogde zware metalen welke mogelijk 

grondwaterwinningen en de freatisch watervoerende laag kunnen beïnvloeden. 
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Op basis van de uitgevoerde onderzoeken werd in 2001 door Laboratoria Van Vooren een eerste 

Bodemsaneringsproject opgesteld waarin een geotechnische inkuiping van het asbeststort werd 

uitgewerkt. 

Tijdens de uitvoering van het BSP in 2010 werd vastgesteld dat er zich op het terrein een 

asbesthoudende ophogingslaag bevond. Na uitvoering van het voorgestelde BSP zou er dus nog steeds 

een risico van de verontreiniging uitgaan. De uitvoering van het eerste BSP werd stopgezet door de 

OVAM. 

 

Bijkomende onderzoeksverrichtingen 

In kader van de opstart van de bodemsaneringswerken overeenkomstig het conform verklaarde eerste 

bodemsaneringsproject d.d. november 2001 en naar aanleiding van de vaststellingen tijdens de 

opstart van deze bodemsaneringswerken werden een aantal bijkomende onderzoeksverrichtingen 

uitgevoerd. Het betreffen onderzoeken in functie van de verontreiniging met asbest in het vaste deel 

van de aarde en zware metalen in het grondwater. 

• Onderzoek 1: Actualisatie grondwaterverontreiniging: Ecorem, d.d. 21 oktober 2009; 

• Onderzoek 2: Asbestonderzoek rondom de asbestberg: Ecorem, d.d. 23 februari en 1 maart 2010; 

• Onderzoek 3: Asbestonderzoek tussen asbestberg en nieuw geplaatste loods: Ecorem, d.d. 5 en 12 

mei 2010; 

• Onderzoek 4: Verkennend bodemonderzoek i.f.v. een eventueel grondverzet: Ecorem, d.d. 30 juli 

2010; 

• Onderzoek 5: Verkennend bodemonderzoek i.f.v. een mogelijke bemaling: Ecorem, d.d. 19 

augustus 2010; 

• Onderzoek 6: Actualisatie grondwaterverontreiniging met zware metalen: Ecorem, d.d. 7 mei 

2013; 

• Onderzoek 7: Pilootproef om de verdichtbaarheid van het asbesthoudend materiaal uit de 

asbestberg en homogene ophooglaag na te gaan: Ecorem, dd. . 4 t.e.m. 18 september 2013. 

• Onderzoek 8: Sleuvenonderzoek na calamiteit t.h.v. jaagpad naar aanleiding van aanleg 

nutsleidingen door Eandis, ABO d.d. mei tot augustus 2014; 

• Onderzoek 9: Afperking van de asbesthoudende toplaag: ABO, d.d. 10 september 2014. 

 

Uit deze bijkomende onderzoek verrichtingen kunnen volgende conclusies getrokken worden. 

• Het volume van de asbestberg wordt geraamd op 10.500 m³. Het volume van de asbesthoudende 

ophogingslaag op het terrein wordt geraamd op ca. 14.000 m³ (14.500 m² met gemiddelde diepte 

van 0,75 m-mv en 3.000 m² met gemiddelde diepte van 1 m-mv). 

• De totale hoeveelheid asbesthoudend materiaal bedraagt bijgevolg ca. 24.500 m³. 

• Wat betreft de verontreiniging met zware metalen in het grondwater, kan gesteld worden dat: 

o de verontreiniging in het grondwater zich situeert in de diepere grondwaterlaag (6-8,5 m-

mv). In de ondiepe peilbuizen werden geen verhoogde concentraties aan zware metalen 

vastgesteld. 

o de concentraties aan arseen en nikkel in het grondwater lager zijn dan tijdens de 

voorgaande bodemonderzoeken, waardoor een stabiel tot krimpend gedrag voor de 

verontreiniging met arseen en nikkel vastgesteld wordt. Daarnaast werd bij de laatste 

actualisatie ook voor zink een verhoogde concentratie vastgesteld. 

 

Conclusie karakterisatie bodemverontreiniging in het rapport bodemsaneringsproject 
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Op basis van de resultaten in vorige en bijkomende onderzoeken kan de verontreinigingstoestand als 

volgt samengevat worden: 

Tabel 16 Samenvatting van de verontreinigingstoestand (per perceel, zone of deellocatie) 

Perceel 270S, 283 F en G   

Medium VdA GW 

Parameter/ -groep Asbest Zware metalen 

Aard verontreiniging Historisch Historisch 

Beoordeling Q  Q  

Bron / Verspreiding B B 

Urgentieklasse na BBO IV IV 

Noodzaak bijkomend maatregelen NVT NVT 

Gebruiksadvies GA1, GA3 GA2 

Legende 

• Medium: Vaste deel van de aarde (VdA), grondwater (GW) of puur product (PP). 

• Aard: historische bodemverontreiniging: bodemverontreiniging die tot stand gekomen is voor 29 oktober 1995; 

• Beoordeling Q: er is noodzaak tot bodemsanering indien bij nieuwe bodemverontreiniging er een overschrijding van de 

bodemsaneringsnormen is en indien er voor bodemverontreiniging die omwille van haar bijzonder aard niet aan 

bodemsaneringsnormen kan worden getoetst een ernstige bodemverontreiniging vastgesteld is; er is noodzaak tot 

bodemsanering indien bij historische bodemverontreiniging er een ernstige bodemverontreiniging vastgesteld is. 

• B of V: bron- of verspreidingsperceel 

• Urgentieklasse IV: beperkt urgent. 

• Bijkomende maatregelen als Voorzorgsmaatregelen, gebruiksbeperking, veiligheidsmaatregelen. 

 

Wat betreft de waarnemingen met betrekking tot de aanwezigheid van een ophogingslaag van 

asbestproductieafval ter hoogte van de aanliggende percelen, wordt in dit bodemsaneringsproject 

enkel vermelding gemaakt. Deze percelen maken evenwel geen deel uit van voorliggend 

bodemsaneringsproject. In kader van de gedane vaststellingen zal voor deze percelen een beschrijvend 

bodemonderzoek moeten opgesteld worden om de risico’s en ernstige bedreiging die van deze 
asbesthoudende ophogingslaag uitgaat te bepalen. Desgevallend dient een bodemsaneringsproject 

opgemaakt te worden. 

Merk op dat bij dimensionering van de ondergrondse opslagplaats rekening is gehouden met een 

marge aan opslagcapaciteit: eventueel voor de asbesthoudende ophogingslaag ter hoogte van het 

openbaar domein (jaagpad) op voorwaarde dat er een conformverklaard bodemsaneringsproject 

aanwezig is. 

Eveneens maakt de aangetroffen verhoogde concentraties aan minerale olie in het grondwater en 

(voorlopig beperkt) in het vaste deel van de aarde, geen onderdeel uit van dit bodemsaneringsproject. 

Gezien deze locatie op dat momenteel afgedekt is met een laag asbesthoudend materiaal, is het niet 

aangewezen om deze verontreiniging in de huidige omstandigheden in kaart te brengen. Hiermee 

dient rekening gehouden te worden bij de uitwerking van de saneringsvarianten (geen diepe 

ontgraving in deze zone voorzien: verplichting opmaak beschrijvend bodemonderzoek; wel diepere 

ontgraving in deze zone voorzien: voorafgaandelijk in kaart brengen (afperken) en verontreinigde 

grond afvoeren voor gepaste verwerking). 

 

5.1.2. EFFECTBESPREKING 

5.1.2.1. Bodemkwaliteit - verontreiniging met asbest 

De huidige toestand van de bodem - het vaste deel van de aarde - omvat een historische 

verontreiniging met asbest, zoals omschreven in de bodemonderzoeken en het voorliggend 
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bodemsaneringsproject. De historische verontreiniging omvat meer bepaald een asbestberg en 

asbesthoudende ophogingslaag op het terrein. In het grondwater (effectbespreking in deel 

grondwater) wordt de bodemsaneringsnorm voor enkele zware metalen beperkt overschreden (door 

uitloging van de asbesthoudende materialen). 

Voorliggende bodemsaneringsproject omvat het ontgraven van de asbesthoudende materialen 

(asbestberg en ophogingslaag) en de ondergrondse opslag op het terrein zelf binnen een waterdichte 

geotechnische inkuiping met een permanente duurzame verharding. De betreffende 

saneringstechniek heeft als doel de risico’s te verwijderen verbonden aan de asbestberg en de 
asbesthoudende ophogingslaag en dit maximaal afgestemd met de geplande herontwikkeling op het 

terrein.  

Het bodemsaneringsproject omvat een monitoringsplan en controlemaatregelen tijdens de 

bodemsaneringswerken en in de nazorgperiode. 

 

Effect tijdens bodemsaneringswerken 

De afgraving van de grond zal doordacht en gefaseerd aangepakt worden. De diverse graafwerken 

worden nader omschreven in de projectbeschrijving. 

• De asbesthoudende ophogingslaag binnen de contour van (gefaseerde) inkuiping (en indien 

aanwezig ook de bovenliggende betonverharding) wordt ontgraven en tussentijds gestockeerd 

buiten de contour van de (gefaseerde) inkuiping. Alle vrijkomende asbesthoudende materialen 

(ontgraven ophogingslaag en soilmixresidu) die tussentijds gestockeerd worden, worden steeds 

op het einde van de werkdag veilig afgedekt.  

• Tijdens de manipulatie van asbest dienen specifieke veiligheidsmaatregelen genomen te worden. 

• De grond onder de asbestberg en asbesthoudende ophogingslaag binnen de contour van de 

ondergrondse inkuiping, dient ontgraven te worden om een opslagvolume voor het 

asbesthoudend materiaal te creëren. De milieuhygiënische kwaliteit van de te ontgraven grond is 

niet gekend, waardoor een volledig onderzoek conform de grondverzetregelgeving dient 

uitgevoerd te worden nadat de bovenliggende asbesthoudende ophogingslaag verwijderd werd. 

• De inkuiping voor ondergrondse opslag van de asbesthoudende materialen wordt opgevuld 

overeenkomstig de opbouw als omschreven in het Rapport bodemsaneringsproject. 

Tijdens de manipulatie van de asbesthoudende materialen worden specifieke veiligheidsmaatregelen 

voorzien om een verspreiding van asbestvezels te verhinderen. Hieronder worden deze opgesomd: 

• continue verneveling tijdens de ontgraving en manipulatie van de asbesthoudende materialen 

(asbestberg en ophogingslaag); 

• op einde van de werkdag afdekken van de openliggende asbesthoudende graaffronten of 

aanvullingslagen in de inkuiping; 

• regelmatig uitvoeren van luchtmetingen ter hoogte van de graaffronten en bij aanvulling ter 

hoogte van inkuiping alsook in de omgeving (windafwaarts); 

• persoonlijke beschermingsmiddelen: volgelaatsmasker met P3-filter, wegwerpoverall type 5/6, 

wegwerphandschoenen, afspoelbaar schoeisel; 

• voorzien van een deco-unit met minimum 3 afzonderlijke afdelingen (vuile ingang, vuile 

kleedruimte met douche, schone kleedruimte) voor de personen die op het terrein werken. 

Bij de ontgravingswerken wordt rekening gehouden met de gewenste saneringsdoelstellingen buiten 

de contour van de ondergrondse inkuiping. Tijdens de manipulatie van de asbesthoudende materialen 

worden specifieke veiligheidsmaatregelen voorzien om een verspreiding van asbestvezels te 

verhinderen. Verder wordt rekening gehouden met de regelgeving voor grondverzet voor de niet-

asbesthoudende grond. 
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Gelet op de aanwezige historische verontreiniging met asbest, heeft het bodemsaneringsproject tot 

doel om te vermijden dat de bodemkwaliteit een risico oplevert of kan opleveren tot nadelige 

beïnvloeding van mens of milieu, ook op de lange termijn. Het bodemsaneringsproject omvat 

specifieke maatregelen en monitoring ter voorkoming van potentieel negatieve effecten t.g.v. 

verspreiding of vrijstelling van asbest gedurende uitvoering van de bodemsaneringswerken. 

De behandeling van asbesthoudende materialen i.k.v. de bodemsaneringswerken omvat een tijdelijk 

beperkt risico op verspreiding of vrijstelling van asbest onder gecontroleerde omstandigheden 

(beoordeling : tijdelijk beperkt negatief effect -1). Bij een doeltreffende inzet van de voorziene 

veiligheidsmaatregelen zal het effect verwaarloosbaar zijn (beoordeling geen of verwaarloosbaar 

effect 0) 

 

Effect na bodemsanering 

Het terrein is momenteel ingekleurd als industriegebied (type V). Deze functie blijft ook na de 

saneringswerken behouden.  

De ontgravingszones ten gevolge van de verwijdering van de asbesthoudende toplaag buiten de 

vloeistofdichte kuip, worden aangevuld met propere aanvulgrond. Buiten de contour van de inkuiping 

zal de verontreiniging verwijderd zijn en daarmee ook de potentiële negatieve effecten zoals bestaand 

in de huidige toestand (waardering positief effect +2). 

Op het terrein zal een restverontreiniging achterblijven ter hoogte van de ondergrondse opslag. Door 

de uitvoering van de geotechnische ondergrondse waterdichte inkuiping zijn de asbesthoudende 

materialen veilig afgedekt. Hierdoor kan gesteld worden dat er geen risico’s meer verbonden zijn aan 
deze restverontreiniging, mits ondergrondse opslag en afdekking met een duurzame verhardingslaag. 

De risicoverwijdering op langere termijn is gekoppeld aan instandhouding van de 

saneringsbergingsinfrastructuur. 

Deze restverontreiniging heeft evenwel een invloed op de nabestemming van dit terrein, waardoor 

een gebruiksadvies van toepassing is voor de inkuipingszone, hetgeen inhoudt dat de waterdichte 

inkuiping te allen tijde intact dient te blijven en er geen graafwerken dieper dan 1,2 m-mv mogen 

uitgevoerd worden. Doordat de asbesthoudende materialen ondergronds worden opgeslagen en 

gezien de opbouw met een propere laag tussen de asbesthoudende materialen en het betonnen 

bovenafdek, kan ter hoogte van de ondergrondse opslag gebouwd worden. 

Verder wordt een gebruiksadvies geformuleerd dat van toepassing is ter hoogte van de bestaande 

nieuwe loods indien onder de betonverharding van de nieuwe loods een asbesthoudende 

ophogingslaag aanwezig is. 

Zoals gesteld in het rapport ‘nieuw bodemsaneringsproject’, is het aangewezen om, indien één of 

meerdere van vermelde werken/wijzigingen van toepassing zijn, een bodemsaneringsdeskundige te 

raadplegen om meer in detail na te gaan welke maatregelen nodig/aangewezen zijn in deze specifieke 

situatie. 

Wat betreft de restverontreiniging in de on site permanente ondergrondse opslagplaats in een 

geotechnische inkuiping, kunnen de risico’s verbonden aan de asbesthoudende materialen globaal als 
weinig significant worden beoordeeld, mits inachtname van de in het bodemsaneringsproject 

geformuleerde gebruiksadviezen en gezien de monitoring in de nazorgperiode van 10 jaar. Bovendien 

is de saneringstechniek afgestemd met de geplande herontwikkeling op het terrein.  

Gelet op de verontreinigde toestand in de huidige situatie, kan globaal gesteld worden dat de 

bodemsanering een positief effect (+2) heeft op de kwaliteit van de bodem (en grondwater). Het 

bodemsaneringsproject heeft tot doel om te vermijden dat de bodemkwaliteit een risico oplevert of 

kan opleveren tot nadelige beïnvloeding van mens of milieu.  
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Merk op dat deze risico’s en potentiële negatieve effecten te verwaarlozen (waardering 0) zijn in 

vergelijking met de huidig bestaande toestand en globaal te verwaarlozen mits respecteren van het 

gebruiksadvies. Het gebruiksadvies houdt in dat de waterdichte inkuiping te allen tijde intact dient te 

blijven en er geen graafwerken dieper dan 1,2 m-mv mogen uitgevoerd worden. 

 

5.1.2.2. Bodemkwaliteit - Risico op bijkomende verontreiniging met fossiele brandstoffen t.g.v. gebruik 
machines 

Effect tijdens bodemsaneringswerken 

Bij de inrichting van het terrein als ondergrondse opslag voor asbest en asbesthoudende materialen 

zal gebruik worden gemaakt van machines die fossiele brandstoffen verbruiken. Ten gevolge van 

eventuele lekken of morsverliezen van de brandstoffen zou een bijkomende bodem- en/of 

grondwaterverontreiniging kunnen ontstaan.  

Effecten ten gevolge van eventuele lekken en/of morsverliezen van brandstof van machines of 

vrachtwagens kunnen geminimaliseerd worden door gebruik te maken van goed onderhouden 

materieel. Indien er een calamiteit plaats vindt, dient deze onmiddellijk gemeld te worden en dienen 

dadelijk de nodige maatregelen genomen te worden. De risico’s worden als weinig significant 

beschouwd (waardering –1). Gelet op sanering i.g.v. deze verontreiniging wordt vastgesteld, wordt 

uitgegaan van geen of verwaarloosbare effecten (waardering 0). 

 

5.1.2.3. Erosie en verwijderen vegetatie 

Uit de historiek van het terrein omschreven in het rapport bodemsaneringsproject blijkt dat het stort 

vanaf mei 1999 afgedekt werd met een HDPE-folie in het kader van voorzorgsmaatregelen en naar 

aanloop van het saneringsproject. Naast het stopzetten van de uitloging wordt, door het aanbrengen 

van de folie, mogelijk opwaai van asbestvezels verhinderd. 

De asbestberg en asbesthoudende toplaag is heden begroeid. Bij wegnemen van de vegetatie verhoogt 

de kans op opwaaien van het asbest in de verontreinigde toplaag. 

 

Effect tijdens bodemsaneringswerken 

De vegetatie op de verontreinigde toplaag zal in dezelfde werkstroom als de toplaag worden 

meegenomen en samen met de asbesthoudende materialen worden verwijderd. Er kan gesteld 

worden dat tijdens de werken rekening wordt gehouden met de effecten door het verwijderen van de 

vegetatie.  

Tijdens de manipulatie van de asbesthoudende materialen worden de veiligheidsmaatregelen voorzien 

om een verspreiding van asbestvezels te verhinderen (zie projectbeschrijving) als hoger omschreven. 

Voor een verdere effectbespreking wordt naar het deel Lucht verwezen. 

De project-geïntegreerde maatregelen m.b.t. de asbesthoudende materialen zijn een aandachtspunt 

bij uitvoering van de bodemsaneringswerken.  

De verontreinigde zones worden ontgraven en vervolgens aangevuld met niet-verontreinigde grond 

(buiten contour inkuiping). Erosie van bodem kan dus als weinig relevant worden beschouwd. Verder 

wordt geen erosieproblematiek verwacht, gezien het terrein vrij vlak is. De werken worden gefaseerd 

aangepakt en zijn beperkt van duur (ca. 1 jaar voor ganse bodemsaneringsproject). Inzake potentiële 

stofhinder wordt verwezen naar het deel Lucht. 
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De effecten van bodemerosie worden als verwaarloosbaar (0) beoordeeld. 

 

Effect na bodemsaneringswerken 

Na uitvoering van het bodemsaneringsproject zal het terrein verder ontwikkeld worden. Dit maakt 

geen voorwerp meer uit van voorliggend project. 

 

5.1.2.4. Structuurwijziging en profielwijziging 

Effect na bodemsaneringswerken 

Door een combinatie van het gewicht van de machines en de trillingen die ze veroorzaken kan 

compactatie van de ondergrond optreden. Aangezien de bodem nadien enkel als industrieterrein zal 

dienst doen, wordt het behoud van een luchtige bodemstructuur minder belangrijk geacht. 

De aanvulling en verdichting van de ontgravingszone wordt laagsgewijs verdicht. Na de verdichting en 

nivellering van de aanvulgrond worden de nodige plaatproeven uitgevoerd om na te gaan of het 

benodigd draagvermogen werd behaald. 

Aangezien de bodem reeds antropogeen verstoord is, kan aan dit effect een verwaarloosbaar effect 

(0) toegekend worden. 

 

5.1.2.5. Wijziging bodemgebruik en bodemgeschiktheid 

Effect na bodemsanering 

Ter hoogte van de inkuiping treedt een zeker ruimtebeslag op. Gezien de functie van de bodem binnen 

het projectgebied met bestemming industriegebied kan uitgegaan worden van een verwaarloosbaar 

effect (0).  

Het effect van de bodemsanering op bodemgeschiktheid en potentieel bodemgebruik kan globaal als 

positief worden beoordeeld (waardering +2). Buiten de contour van de inkuiping wordt de 

verontreinigde grond afgegraven en aangevuld met niet-verontreinigde grond. M.b.t. de ondergrondse 

permanente opslag dient rekening te worden gehouden met de gebruiksadviezen als geformuleerd in 

het bodemsaneringsproject. 

 

5.1.2.6. Grondverschuivingen, wijziging bodemstabiliteit 

Effect tijdens bodemsaneringswerken 

De verontreiniging bevindt zich ter hoogte van zettingsgevoelige structuren (nieuwe loods, het 

tankenpark en het duurzaam verharde voetpad). Verder zullen voor de ondergrondse opslag van het 

asbesthoudend materiaal op de site zelf, bemalingswerken en ontgraving in de diepte voorzien zijn. 

Het BSP omvat de volgende maatregelen: 

• Ter hoogte van te behouden structuren (nieuwe loods, tankenpark op naastgelegen perceel) 

dienen steeds de nodige stabiliteitsmaatregelen genomen te worden tijdens het uitvoeren van de 

ontgravingswerken van de asbesthoudende ophogingslaag. Deze zijn evenwel beperkend van aard, 

gezien de ondiepe ontgraving langs deze zones. Er wordt getracht om voor de volledige zone de 

vooropgestelde saneringsdoelstelling te behalen, namelijk het verwijderen van het risico dat van 

het asbesthoudend materiaal uitgaat. In het geval er omwille van stabiel-technische redenen een 
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gedeelte van de asbesthoudende ophogingslaag niet verwijderd zou kunnen worden, zal deze 

restverontreiniging afgeschermd worden door middel van een ondoorlatende folie. 

• Voor de ondergrondse opslag van het asbesthoudend materiaal op de site zelf, waarbij 

bemalingswerken en ontgraving in de diepte voorzien zal zijn, wordt de ondergrondse inkuiping 

gerealiseerd m.b.v. gewapende en verankerde soilmixwanden. De bemaling wordt uitgevoerd 

binnen de beschoeiing met waterkerende wanden tot in de ondoorlatende kleilaag 

(bemalingsstudie, AGT 2019, zie tevens effectbespreking discipline grondwater). 

 

Gezien het bodemsaneringsproject stabiliteitsmaatregelen voorziet tijdens het uitvoeren van de 

ontgravingswerken, wordt uitgegaan van een verwaarloosbaar effect (waardering 0). 

 

5.1.2.7. Wijziging bodemvochtregime 

Inzake de tijdelijke effecten van de bemaling wordt verwezen naar de bemalingsstudie en de discipline 

grondwater. 

 

5.1.2.8. Wijziging van de diepere ondergrond 

Effect na bodemsanering 

De aanleg en aanwezigheid van de ondergrondse opslagplaats omvat een wijziging van de diepere 

ondergrond (>2 m-mv).  

De ontgraven niet-verontreinigde grond zal worden afgevoerd naar een TOP, rekening houdend met 

de regelgeving van grondverzet. Mogelijk wordt deze grond nadien op de site toegepast als 

aanvulgrond. Voor de dimensionering en opbouw van de ondergrondse opslagplaats en 

ontgravingsbalans wordt verwezen naar de projectbeschrijving. Er wordt uitgegaan van geen of 

verwaarloosbare effecten inzake wijziging natuurlijke voorraden en diepere geologische lagen 

(waardering 0). 

De ondergrondse opslagplaats wordt uitgevoerd als een geotechnisch vloeistofdichte inkuiping. Voor 

een effectbespreking inzake de permanente opslag van de restverontreiniging wordt verwezen naar 

de bespreking van bodem- en grondwaterkwaliteit. 

 

5.1.3. MILDERENDE MAATREGELEN 

Gezien de aard van het project (asbestsanering) en de risico’s die hiermee verbonden zijn, werden in 
het project tal van projectgeïntegreerde beschermende maatregelen opgenomen. Er wordt een 

uitgebreid monitoring- en controleprogramma opgelegd. 

Er worden dan ook geen bijkomende maatregelen voorgeschreven. 
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5.2. GRONDWATER 

5.2.1. REFERENTIESITUATIE 

Geo(hydro)logische opbouw 

Hiervoor werd de referentiesituatie tot 28 m-mv beschreven onder het deel Bodem. 

Verder geeft onderstaande virtuele boring een aanvullend beeld van de geo(hydro)logische opbouw 

ter hoogte van het projectgebied. 

 

Figuur 7 Geo(hydro)logisch 3D-model DOV 

 

Grondwaterlichamen 

Ter hoogte van het projectgebied komen volgende grondwaterlichamen voor: 

Tabel 17 Grondwaterlichamen (DOV) 

Horizont Grondwaterlichaam 

afkorting 

Grondwaterlichaam Grondwatersysteem 

1 CVS_0160_GWL_1 Pleistoceen afzettingen, freatisch Centraal Vlaams Systeem 

2 CVS_0800_GWL_1 Ieperiaan Aquifer, freatisch Centraal Vlaams Systeem 

3 SS_1000_GWL_2 Landeniaan Aquifersysteem, gespannen Sokkelsysteem 

4 SS_1300_GWL_5 

Sokkel + Krijt Aquifersysteem, depressietrechter, 

gespannen Sokkelsysteem 
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Grondwaterstand en -stroming 

Ten tijde van de uitvoering van het beschrijvend bodemonderzoek en de recente onderzoeken op het 

terrein stond het grondwater op een diepte van ca. 1 m-mv. In het BBO werd verondersteld dat het 

grondwater in de richting van de Dender stroomt (ZO-richting). De grondwaterstromingssnelheid 

bedraagt, volgens het BBO, minimaal 17,6 m/jaar en maximaal 247 m/jaar. 

Volgens het rapport bodemsaneringsproject bevindt de grondwatertafel zich op 0,5 tot 1 m-mv. De 

aangetoonde verontreiniging met asbest bevindt zich bovenop het maaiveld (asbestberg) en in de 

onverzadigde zone alsook gedeeltelijk in de verzadigde zone (asbesthoudende ophogingslaag). 

In  de bemalingsstudie AGT 12/08/2019 (bijlage 2)werd een grondwatergradiënt bepaald op basis van 

grondwaterpeilen gemeten 18/10/2018 en 15/11/2018. Hieruit blijkt dat de grondwaterstroming NW 

is gericht met een gradiënt van ca. 0,003 m/m. 

 

Figuur 8 Interpolatie gemeten grondwaterpeil (-mRef) op 18/10/2018 en 15/11/2018 (bemalingsstudie AGT 12/08/2019) 

 

I.k.v. de bodemsaneringswerken werd een proefvlak ontgraven tot 1 m-mv. Daarbij werd geen 

grondwater vastgesteld. Bijgevolg wordt geen bemaling voorzien i.k.v. de ontgravingen buiten de 

contour van de inkuiping. 

 

Grondwaterkwetsbaarheid 

De grondwaterkwetsbaarheidskaart geeft voor de projectlocatie zeer kwetsbaar (categorie Ca1): De 

watervoerende lagen zijn zandig. De deklaag is ≤ 5 m en/of zandig en de dikte van de onverzadigde 
zone is ≤ 10 m. 

 

Grondwaterwinningen 

Volgens de gegevens die beschikbaar zijn op de website van DOV bevindt er zich 1 vergunde 

grondwaterwinning binnen een straal van 500 m rond het perceel. Deze bevindt zich op 500 m ten 

zuidoosten van de onderzoekslocatie (Aalst, Wijngaardveld 17).  Het betreft een winning uit het Klei 

van Moen (HCOV-922) met 3 putten met een diepte van 55 m en een vergund debiet van 57,53 m³/dag 
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en 21.000 m³/jaar. De NACEBEL-sector van de exploitant is de Vervaardiging van producten van 

kunststof. 

 

Figuur 9 Vergunde grondwaterwinningen binnen een straal van 500 m (DOV): roze cirkel (rode indicatie voor adres 
bedrijfsperceel) 

 

Grondwaterkwaliteit 

De kwaliteit van het grondwater kan afgeleid worden uit de vroeger uitgevoerde onderzoeken. Het 

rapport bodemsaneringsproject van voorliggend bodemsaneringsproject omvat een karakterisatie van 

de bodemverontreiniging (zie ook deel Bodem) 

 

Afperking verontreiniging 

Op het plan “Verontreiniging zware metalen in het grondwater” in bijlage 1 (ABO, 2020) wordt een 

afbakening van de verontreiniging met in het grondwater weergegeven. 
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Figuur 10 afperkende plannen verontreiniging zware metalen in het grondwater (BSP ABO 2018) 

 

Voorgaande onderzoeksfasen 

Inzake grondwaterverontreiniging zijn volgende onderzoeken relevant: 

• Beschrijvend bodemonderzoek (Laboratoria Van Vooren, 6/3/2000); 

• Onderzoek 1: Actualisatie grondwaterverontreiniging: Ecorem, d.d. 21 oktober 2009; 

• Onderzoek 6: Actualisatie grondwaterverontreiniging met zware metalen: Ecorem, d.d. 7 mei 

2013; 

 

Conclusie karakterisatie verontreiniging in grondwater in het rapport ‘nieuw bodemsaneringsproject’ 

Uit vergelijking van de analyseresultaten van de grondwaterstalen blijkt het volgende: 

• In het BBO d.d. 2000 werd melding gemaakt van verhoogde concentraties arseen en lood in het 

grondwater. De concentratie lood is sindsdien significant gedaald, waardoor voor deze parameter 

geen overschrijding van de bodemsaneringsnorm meer werd vastgesteld. Er werd echter wel een 

overschrijding van de BSN voor nikkel vastgesteld. 

• De verontreinigingen met arseen, lood en nikkel werden vermoedelijk veroorzaakt door uitloging 

van de asbestmatrix via percolerend regenwater. Voor de overige zware metalen werd de 

bodemsaneringsnorm niet overschreden. Analyseresultaten van waterstalen genomen uit de op 

het terrein aanwezige peilbuizen gaven eveneens een verhoogde concentratie minerale olie weer. 

• In vergelijking met de analyseresultaten van 2009/2010 met de geactualiseerde resultaten van 

2013 blijkt dat de concentraties voor de zware metalen grotendeels gedaald zijn.   
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In  het rapport ‘nieuw bodemsaneringsproject’ wordt geconcludeerd dat de concentraties aan arseen 

en nikkel in het grondwater lager zijn dan tijdens de voorgaande bodemonderzoeken, waardoor een 

stabiel tot krimpend gedrag voor de verontreiniging met arseen en nikkel vastgesteld wordt. Daarnaast 

werd bij de laatste actualisatie ook voor zink een verhoogde concentratie vastgesteld. 

De bodemsaneringsnorm voor enkele zware metalen worden slechts beperkt overschreden. Zolang er 

geen grondwater uit de freatisch watervoerende laag wordt onttrokken, gaat er evenmin een 

verspreidingsrisico uit van de grondwaterverontreiniging. 

Er wordt geen actieve saneringsvariant voor het grondwater beschouwd gezien de bron 

(asbesthoudende materiaal) verwijderd zal worden en/of duurzaam afgeschermd zal worden tijdens 

de sanering in het kader van de asbestverontreiniging. 

 

Situering bodem- en grondwaterverontreiniging  

In het rapport ‘nieuw bodemsaneringsproject’ worden bij randvoorwaarden en uitgangspunten de 

gekende bodemverontreinigingen en saneringen op het terrein of de naburige percelen beschouwd. 

• Op het ten zuidwesten gelegen perceel 283R, waar de activiteiten van Gabriels & Co gevestigd zijn, 

werden reeds bodemsaneringswerken uitgevoerd (OVAM dossiernr. 25520). De 

grondverontreiniging met minerale olie werd voor zover als technisch mogelijk afgegraven in 2003 

bij verbouwingswerken. Sinds 2009 is een monitoring lopende voor de opvolging van de uitloging 

naar het grondwater. De resultaten van minerale olie in het grondwater zijn reeds 5 jaar stabiel 

(cfr. OBO opgemaakt door ABO nv d.d. 9/3/2015). De saneringswerken (monitoring) zijn 

momenteel nog lopende. Bij de uitvoering van een eventuele grondwateronttrekking zal rekening 

gehouden moeten worden met de aanwezigheid van deze grondwaterverontreiniging met 

minerale olie. 

• Ten noordoosten van de site Modernite werden in 2008 in opdracht van Lievens Packaging 

(voorheen Transport de Wolf) bodemsaneringswerken uitgevoerd. Er werd in 2011 een 

eindevaluatieonderzoek opgemaakt. In het geval dat de invloedstraal van een eventuele 

grondwateronttrekking tot aan dit perceel zou gaan, dient nagegaan te worden of er al dan niet 

nog een grondwaterverontreiniging aanwezig is op het perceel 264C waarmee rekening gehouden 

dient te worden. 

• Mogelijk is er een grondwaterverontreiniging met minerale olie en zware metalen op het terrein 

zelf aanwezig. De invloed van deze grondwaterverontreiniging in deze zone dient nagegaan te 

worden in functie van een eventuele bemaling. 
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Figuur 11 Bodemonderzoeken in omgeving van de site (OVAM Geoloketten). Het centraal gelegen bodemsaneringsproject 
betreft voorliggend project. 

 

Grondwaterwingebieden en beschermingszones 

Voorliggend project is niet gelegen in of nabij grondwaterwingebieden en beschermingszones. 

 

5.2.2. EFFECTBESPREKING 

5.2.2.1. Effect van het saneringsproject op de grondwaterkwaliteit 

De huidige situatie omvat een historische verontreiniging met asbest in het vaste deel van de aarde, 

zoals omschreven in de bodemonderzoeken en het voorliggend bodemsaneringsproject. In het 

grondwater wordt de bodemsaneringsnorm voor enkele zware metalen beperkt overschreden. 

De verontreinigingen met zware metalen wordt toegeschreven aan uitloging van de asbestmatrix. 

Analyseresultaten van waterstalen genomen uit de op het terrein aanwezige peilbuizen gaven 

eveneens een verhoogde concentratie minerale olie weer.  

De afperking van de verontreiniging met zware metalen in het grondwater valt binnen de contouren 

van de inkuiping voor on-site opslag van de asbesthoudende materialen. 

Voor de grondwaterverontreiniging met zware metalen is het saneringsdoel het verhinderen van 

uitloging van zware metalen naar het grondwater. Het BSP beschouwt geen actieve saneringsvariant 

voor grondwater.  

• Er wordt geen actieve saneringsvariant voor het grondwater beschouwd gezien de bron 

(asbesthoudende materiaal) verwijderd zal worden en/ duurzaam afgeschermd zal worden tijdens 

de sanering in het kader van de asbestverontreiniging. Binnen de veronderstelde 

verontreinigingscontour met zware metalen in het grondwater wordt een laag van 20 cm net 

onder de asbesthoudende materialen (de zogenaamde contactlaag) mee ontgraven, aangezien 

vermoed wordt dat er zich in deze grondlaag accumulatie van zware metalen heeft voorgedaan en 

dus voor uitloging kan zorgen. 
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• Op basis van de geactualiseerde concentraties aan zware metalen in het grondwater blijkt dat 

actueel de bodemsaneringsnorm voor enkele zware metalen slechts beperkt overschreden 

worden. Zolang er geen grondwater uit de freatisch watervoerende laag wordt onttrokken, gaat 

er evenmin een verspreidingsrisico uit van de grondwaterverontreiniging. Merk op dat de 

afperking van de verontreiniging met zware metalen in het grondwater binnen de contouren valt 

van de inkuiping voor on-site opslag van de asbesthoudende materialen.  

Er wordt aangenomen dat de grondwaterverontreiniging met zware metalen tijdens de ontgraving 

van de grond onder de asbestberg en asbesthoudende ophogingslaag (in kaart gebracht en op 

gepaste wijze afgevoerd in kader van de grondverzetregeling) en de bijhorende bemalingswerken 

verwijderd zal zijn.  

Het bodemsaneringsproject omvat een monitoringsplan en controlemaatregelen tijdens de 

bodemsaneringswerken.  

Na de saneringswerken wordt de stabiele toestand van de grondwaterverontreiniging buiten de 

inkuiping opgevolgd. Een nazorg van 10 jaar wordt voorzien voor het opvolgen van de waterdichtheid 

van de geotechnische inkuiping door middel van monitoring van het grondwater (peilbuizen). Zie 

nazorgplan. 

 

Effect tijdens bodemsaneringswerken 

De oppomping en lozing van bemalingswater zal gebeuren onder gecontroleerde omstandigheden. Er 

wordt aangenomen dat het geloosde bemalingswater niet verontreinigd zal zijn. Indien nodig wordt 

een gepaste waterzuiveringsinstallatie voorzien. Het bemalingswater wordt geloosd op 

oppervlaktewater (de Dender). Voor de effectbespreking van het op de Dender geloosde 

bemalingswater wordt verwezen naar het deel oppervlaktewater. 

 

Effect na bodemsanering 

Gelet op de verontreinigde toestand in de huidige situatie, kan globaal gesteld worden dat de 

bodemsanering een positief effect (+2) heeft op de kwaliteit van de bodem (en grondwater). Het 

bodemsaneringsproject heeft tot doel om te vermijden dat de bodemkwaliteit een risico oplevert of 

kan opleveren tot nadelige beïnvloeding van mens of milieu.  

Buiten de contour van de inkuiping zal bij de sanering in het kader van de asbestverontreiniging ook 

de bron van grondwaterverontreiniging verwijderd zijn (uitloging van zware metalen uit 

asbesthoudende materiaal). 

Men dient rekening te houden met de restverontreiniging die zal achterblijven ter hoogte van de 

ondergrondse opslag. Door de uitvoering van de geotechnische ondergrondse waterdichte inkuiping 

zijn de asbesthoudende materialen veilig afgedekt. 

De geplaatste soilmixwanden zijn dusdanig gedimensioneerd dat deze voldoende garantie bieden dat 

de ondergrondse inkuiping waterdicht is: langs de zijwanden en langs de onderkant enerzijds 

(soilmixwanden worden tot 16 m-mv geplaatst, i.e. 2 m diep in de ondoorlatende kleilaag) en langs de 

bovenkant anderzijds (afwerking met een vloeistofdichte betonverharding, waar bovenop gebouwd 

zal worden in kader van de herontwikkeling). Hierdoor wordt eventuele verspreiding door uitloging 

van zware metalen uit de ondergrondse opgeslagen asbesthoudende materialen uit de inkuiping niet 

mogelijk geacht.  

Bijkomend wordt het grondwater binnen de inkuiping door middel van een bemaling verlaagd tot 

onder het niveau van de aangebrachte asbesthoudende materialen. Het zal lang duren vooraleer het 

grondwater binnen de inkuiping het niveau van de asbesthoudende materialen zal bereiken dat 

mogelijk voor uitloging van zware metalen zorgt. 
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5.2.2.2. Grondwaterhuishouding – Effect van bemaling tijdens bodemsaneringswerken 

Om de uitgravingen droog uit te voeren is een bemaling noodzakelijk die het grondwater tot 0,5 meter 

onder het uitgravingsniveau verlaagt tot 6,6 m-mv (fase 1) en 5,5 m-mv (fase 2). Dit resulteert in een 

grondwaterverlaging van 4,1 meter en 3,0 meter. Door de bemaling kunnen mogelijk onaanvaardbare 

zettingsrisico’s optreden ter hoogte van het tankenpark van Gabriëls. Daarom werd er besloten om de 
uitgravingen te beschoeien met waterkerende wanden die aangezet worden in de Ieperiaan Aquitard 

(16 m-mv, oftewel -8,6 mTAW). Hierdoor wordt de bemaling binnen een hydraulisch afgesloten kuip 

uitgevoerd waarbij de invloed van de bemaling beperkt wordt tot de contouren van de inkuiping. 

Doordat de invloed van de bemaling beperkt blijft tot de contouren van de inkuiping zelf zal er ook 

geen invloed zijn op naburige waterwinningen en zal er ook geen verdroging in de omgeving optreden. 

Het effect wordt beoordeeld als verwaarloosbaar (0) 

 

5.2.2.3. Grondwaterhuishouding – Effect door aanwezigheid vloeistofdichte inkuiping  

Effect op grondwaterstroming 

De vloeistofdichte ondergrondse inkuiping vormt een barrière voor de verplaatsing van grondwater. 

Rekening houdend met het huidig gebruik en het bestemmingstype van het terrein kan echter besloten 

worden dat de grondwaterhuishouding in het gebied significant antropogeen verstoord is en dat de 

aanleg van de vloeistofdichte ondergrondse inkuiping geen belangrijk negatief effect heeft 

(waardering 0). 

Voor het effect van de waterdichte kuip op de grondwaterstroming werd de impact bepaald op basis 

van gemeten grondwaterpeilen (18/10/2018 en 15/11/2018) en een numeriek grondwatermodel 

(bemalingsstudie AGT 12/08/2019). 

In Figuur 12worden de gesimuleerde grondwaterpeilen weergegeven in de zandlaag, waaruit blijkt dat 

ten zuiden van de inkuiping het grondwater licht verhoogt ten opzichte van de rustsituatie (zie Figuur 

10). Ten noorden van de inkuiping verlaagt het grondwaterpeil. In Figuur 12 wordt de exacte 

grondwaterverlaging en -verhoging in de zandlaag weergegeven. Stroomopwaarts van de wand (zijde 

Dender) verhoogt het grondwater met maximaal 8 cm in de zandlaag. Deze beperkte verhoging zal niet 

voor vernatting aan het maaiveld zorgen, gezien het grondwaterpeil voldoende laag staat (gemiddeld 

-2,5 mRef). 

Bovendien is de verhoging van het grondwater in de bovenste leemlaag bepalend of er wateroverlast 

optreedt of niet. Ook in deze laag wordt slechts een beperkte grondwaterverhoging van 5 cm 

gesimuleerd. De grondwaterverlaging en -verhoging in de bovenste leemlaag wordt in Figuur 13 

weergegeven. Stroomafwaarts van de wand treedt een beperkte grondwaterverlaging op van 

maximaal 7 cm en 6 cm in respectievelijk de zandlaag en de bovenste leemlaag. 
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Figuur 12 Permanente impact inkuiping: Grondwaterverlaging (m) en -verhoging (m) in de zandlaag (bemalingsstudie AGT 
12/08/219) 

 

 

Figuur 13 Permanente impact inkuiping: Grondwaterverlaging (m) en -verhoging (m) in de bovenste leemlaag 
(bemalingsstudie AGT 12/08/219) 

 

Het is duidelijk dat het stromingspatroon met de waterkerende wanden als hydraulische barrières 

globaal hetzelfde blijft als in de natuurlijke situatie. Enkel lokaal treden er lichte veranderingen van de 

grondwaterstand op die verwaarloosbaar zijn. 

 

Effect op infiltratie van hemelwater 

De inkuiping wordt afgewerkt met een vloeistofdichte betonnen plaat. Deze opbouw zal dienst doen 

als fundering voor een gebouw bovenop de ondergrondse opslag in kader van de herontwikkeling van 

het terrein. De ontgravingszones ten gevolge van de verwijdering van de asbesthoudende toplaag 

buiten de vloeistofdichte kuip, worden aangevuld met propere aanvulgrond en zijn aldus doorlatend. 



 

 Milieueffectrapport Nieuw Bodemsaneringsproject 62 
 Voormalige site Modernite, Hekkestraat 20 te 9308 Aalst 
 

Ter hoogte van de inkuiping zal er geen infiltratie voor hemelwater meer mogelijk zijn, wat een negatief 

effect kan hebben op de waterhuishouding in het gebied. Echter maken de bodemsaneringswerken 

deel uit van de herontwikkeling van het terrein, waarbij op basis van de herontwikkelingsplannen 

bovenop de betonverharding een gebouw zal komen en aansluitend op de ondergrondse inkuiping 

eveneens betonverhardingen zullen aangebracht worden en groenbuffers voorzien worden. 

De aanleg van infiltratievoorzieningen is voorzien binnen de gehele herontwikkeling van het terrein 

dat door de eigenaar/gebruiker zal uitgevoerd worden en binnen de stedenbouwkundige 

vergunningsaanvraag voor de herontwikkeling van het terrein zal behandeld en aangevraagd worden. 

Hierdoor wordt het effect als verwaarloosbaar beoordeeld. 

In de tussenfase na uitvoering van de bodemsaneringswerken kan het water dat op de verharding valt 

afstromen en vrij infiltreren op het eigen terrein. 

 

5.2.2.4. Waterverbruik (algemeen) 

I.k.v. uitvoering van de bodemsaneringswerken wordt ondermeer water gebruikt voor continue 

verneveling tijdens de ontgraving en manipulatie van de asbesthoudende materialen (asbestberg en 

ophogingslaag). Het verbruik is afhankelijk van de klimatologische omstandigheden, maar de 

benodigde hoeveelheden worden geacht beperkt te zijn. 

Tijdens uitvoering van de werken zal leidingwater gebruikt worden voor alle toepassingen. 

 

5.2.3. MILDERENDE MAATREGELEN 

Gezien de aard van het project (asbestsanering) en de risico’s die hiermee verbonden zijn, werden in 
het project tal van projectgeïntegreerde beschermende maatregelen opgenomen. Er wordt een 

uitgebreid monitoring- en controleprogramma opgelegd. 

Er worden dan ook geen bijkomende maatregelen voorgeschreven. 
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5.3. OPPERVLAKTEWATER 

5.3.1. REFERENTIESITUATIE 

Waterlopen 

Het projectgebied maakt deel uit van het stroomgebied van de Schelde, meer bepaald het 

Denderbekken en deelbekken Vondelbeek. 

De Dender stroomt onmiddellijk ten ZO van het projectgebied en de Molenbeek doorkruist het 

studiegebied op ca. 230 m NW van het project. In het NW situeert zich nog de Kleine Meersbeek op de 

grens tussen de woonzone en het natuurgebied. Deze waterlopen stromen in NO-richting. 

De Dender (VHA-code 6027011, waterlichaam VL08_71) betreft een bevaarbare waterloop met als 

kwaliteitsdoelstelling viswater. Beheerder is De Vlaamse Waterweg nv.  

De Molenbeek (VHA-code 5958, waterlichaam L111_1027) betreft een geklasseerde waterloop van de 

tweede categorie met als kwaliteitsdoelstelling viswater. De Kleine Meersbeek (VHA-code 6242, 

waterlichaam L217_3072) betreft een geklasseerde waterloop van de derde categorie met 

kwaliteitsdoelstelling basiskwaliteit. Beheerder van deze waterlopen is de Polder van de Beneden 

Dender.  
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Figuur 14: Overzicht oppervlaktewater studiegebied (Geopunt), met aanduiding bedrijfsterrein en straal 500 m rond centrum 
project. 
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Op de Molenbeek is een VMM Meetpunt oppervlaktewaterkwaliteit (nr. 519200) gelegen op ca. 320 m 

N van het project. De ecologische toestand wordt omschreven aan de hand van de Prati-index en de 

BBI (Belgisch Biotische Index). In 2006 bedroeg de Prati index 4,93 en de BBI 5. Deze waarden 

classificeren de waterloop als zijnde verontreinigd en van matige biologische kwaliteit. 

 

Figuur 15 waterkwaliteit (BBI en PI) meetpunt op Molenbeek 

BBI: Belgische Biotische Index op basis van de aanwezigheid van macroinvertebraten. Klasse BBI Kleurcode Kwaliteit: I 9-10 

blauw zeer goed, II 7-8 groen goed, III 5-6 geel matig, IV 3-4 oranje slecht, V 0-2 rood zeer slecht. 

PIO:  Prati-index voor zuurstofverzadiging. Waardering: 0 – 1  niet verontreinigd, > 1 - 2 aanvaardbaar, > 2 - 4 matig 

verontreinigd, > 4 – 8  verontreinigd, > 8 - 16 zwaar verontreinigd, > 16 zeer zwaar verontreinigd. 

 

Het meest nabijgelegen VMM meetpunt (nr. 500000) op de Dender situeert zich op ca. 700 m ZW van 

het project (stroomopwaarts). De meest recente informatie voor dit punt dateert van 2004 waarbij 

een Prati-index van 1,74 werd vastgesteld, wat overeenstemt met een aanvaardbare kwaliteit inzake 

zuurstofverzadiging. De meest recent bepaalde in 2000 BBI bedroeg 4. Op basis van die waarde kan de 

waterloop omschreven worden als zijnde van slechte biologische kwaliteit. 

Op basis van de milieukwaliteitsnormen voor oppervlaktewater (type grote rivier) werden toen 

eveneens overschrijdingen voor fosfaat en orthofosfaat vastgesteld.  
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Figuur 16 waterkwaliteit (BBI en PI) meetpunt op de Dender 

BBI: Belgische Biotische Index op basis van de aanwezigheid van macroinvertebraten. Klasse BBI Kleurcode Kwaliteit: I 9-10 

blauw zeer goed, II 7-8 groen goed, III 5-6 geel matig, IV 3-4 oranje slecht, V 0-2 rood zeer slecht. 

PIO:  Prati-index voor zuurstofverzadiging. Waardering: 0 – 1  niet verontreinigd, > 1 - 2 aanvaardbaar, > 2 - 4 matig 

verontreinigd, > 4 – 8  verontreinigd, > 8 - 16 zwaar verontreinigd, > 16 zeer zwaar verontreinigd. 

 

Voor de Kleine Meersbeek is geen meetpunt in de nabijheid van het studiegebied gelegen. 

Rekening houdende met de bovenvermelde tijdstippen waarop onderzoek naar de 

oppervlaktewaterkwaliteit in de buurt van het projectgebied werd verricht, dient vermeld worden dat 

de beschikbare informatie niet recent genoeg is om een uitspraak te doen over de huidige kwaliteit 

van de waterlopen. 

Een indicatie van de kwalitatieve toestand wordt gegeven in de tussentijdse beoordeling i.k.v. de 

Stroomgebiedbeheerplannen (Geoloket CIW, beoordeling d.d. 21/4/2017). Deze beoordeling wordt 

ter informatie toegevoegd als bijlage 3.  

Specifiek m.b.t. verontreininging met zware metalen vermeld het Stroomgebiedbeheerplan 2016-2021 

(bekkenspecifiek deel Denderbekken) de zware metalen kwik, cadmium, lood en nikkel als prioritaire 

stoffen. De overige zware metalen worden weergegeven onder de andere specifiek verontreinigde 

stoffen. Veruit de belangrijkste drukparameter is de bodem (alle zware metalen). Onderstaande figuur 

geeft een overzicht van de emissies van zware metalen in het Denderbekken. 
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Figuur 17 Netto-belasting zware metalen in het Denderbekken 2012 (VMM, Stroomgebiedbeheerplan Denderbekken) 

 

Bodemerosie: De meeste zware metalen zijn van nature aanwezig in vrijwel alle bodems, in gehaltes 

afhankelijk van de mineralogische samenstelling van de bodems en van de optredende 

verweringsprocessen. Zware metalen kunnen ook op (en in) de bodem terecht komen door 

atmosferische afzetting of het gebruik van meststoffen. Via afspoeling kunnen ze het oppervlaktewater 

verontreinigen. Voor nagenoeg alle zware metalen neemt erosie een belangrijk aandeel in, in de totale 

belasting van het oppervlaktewater (met als uitschieters arseen (94%), chroom (94%) en nikkel (82%)). 

Onaangepaste landbouwtechnieken kunnen deze processen in de hand werken.  

Volgende waterlopen scoren niet goed voor zware metalen:  

• Voor kwik gaat het om alle Vlaamse oppervlaktewaterlichamen (Bellebeek, Dender I, II + III, IV, V, 

Marke, Molenbeek - Pachtbosbeek, Molenbeek - Ter Erpenbeek en Vondelbeek).  

• Voor kobalt gaat het om de oppervlaktewaterlichamen Dender IV, Vondelbeek, Beverbeek, De Rijt 

en Grootebeek.  

• Tenslotte scoort de Wildebeek slecht voor arseen 

 

Watertoets 

Volgens de kaarten ten behoeve van de watertoets (Geopunt.be) ligt het projectgebied: 

• deels in mogelijk overstromingsgevoelig gebied (ZW-deel terrein) en deels niet in 

overstromingsgevoelig gebied. Het NO-deel van het bedrijfsterrein met de nieuwe loods (geen 

voorwerp van voorliggende bodemsanering) ligt deels in effectief overstromingsgevoelig gebied. 

• deels in erosiegevoelig gebied (ZW deel terrein); 
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• op terrein met hellingen < 0,5% en deels 0,5% - 5%; de bestaande asbestberg is gekarteerd met 

hellingen van meer dan 10% 

• in niet infiltratiegevoelig gebied (bestaande betonverharding) en deels infiltratiegevoelig (ZW-deel 

met overwegend natuurlijke bodem); 

• in matig grondwaterstromingsgevoelig gebied (type 2). 

 

Oppervlaktewaterwingebieden drinkwater 

Voorliggend project is niet gelegen in of nabij oppervlaktewaterwingebieden voor drinkwater. 

 

5.3.2. EFFECTBESPREKING 

5.3.2.1. Oppervlaktewaterkwaliteit 

Lozing effluent bemaling gedurende de bodemsaneringswerken 

Om de graafwerken in den droge te kunnen uitvoeren is een bemaling noodzakelijk. Het (al dan niet 

gezuiverde) opgepompte grondwater zal worden geloosd op oppervlaktewater. De oppomping en 

lozing zal onder gecontroleerde omstandigheden gebeuren. 

Het bodemsaneringsproject omvat een monitoringplan en controlemaatregelen. Een 

grondwaterzuiveringsinstallatie wordt bij aanvang niet noodzakelijk geacht. Van de bemaling zal 

bijgevolg enkel effluentstaal worden genomen bij de opstart ervan en vervolgens wekelijks. Het staal 

zal onderzocht worden op het gehalte aan zware metalen en asbest. Indien uit de resultaten van het 

bijkomend onderzoek in kader van het grondverzet voor de diepere ontgraving blijkt dat er een 

significante verontreiniging met minerale olie aanwezig is, zullen effluentstalen eveneens op het 

gehalte aan minerale olie onderzocht worden.  

Bij een eventuele overschrijding van de lozingsnorm zullen de individuele bemalingsfilters worden 

bemonsterd zodat een aangepaste waterzuiveringsinstallatie kan aangesloten worden: 

• zandfilter (zware metalen) en/of; 

• olie-waterafscheider en waterzijdig actief kool (minerale olie) en/of; 

• unit met HEPA-filter (asbest). 

Op basis van de bijkomende onderzoeken van de grondwaterverontreiniging met zware metalen, zijn 

geen al te hoge concentraties aan zware metalen meer aanwezig. Over de verontreinigde oppervlakte 

gezien zal gemiddeld de lozingsnormen niet overschreden worden. Het feit dat de bemalingscontour 

groter is dan de vooropgestelde grondwaterverontreiniging alsook de diepte van de bemaling, draagt 

bij aan de verwachting dat in het onttrokken grondwater geen sterk verhoogde concentraties aan 

zware metalen aanwezig zullen zijn. Asbestvezels hebben niet de neiging tot diepe uitloging en zullen 

eerder aan de grond vastplakken.  

Conform Vlarem kan hemelwater en niet-verontreinigd bemalingswater geloosd worden in een 

oppervlaktewater. Als lozingsnormen voor het effluent van de bemaling worden bijgevolg de 

bodemsaneringsnormen voor grondwater gehanteerd.  

Los van verontreiniging, heeft ook lozing van niet-verontreinigd bemalingswater effecten op het 

ontvangende oppervlaktewater. Bij lozing op het oppervlaktewater is een aftoetsing van de kwaliteit 

van het geloosde bemalingswater (grondwaterkwaliteit) aan de oppervlaktewaterkwaliteits-

doelstellingen (MKN) nodig. Gezien het bemalingsdebiet van een kleinere grootteorde t.o.v. het 

relatief hoog doorvoerdebiet van de Dender, zal de bijdrage van de lozing van niet-verontreinigd 

bemalingswater weinig tot niet significant zijn.  
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Het effect van het lozen van effluent van de bemaling op oppervlaktewater (de Dender) wordt als 

verwaarloosbaar tot beperkt negatief beoordeeld (waardering 0/-1), rekening houdende met het 

monitoringplan en controlemaatregelen en toepassen van een gepaste waterzuiveringsinstallatie in 

geval van een eventuele overschrijding van de lozingsnorm. 

 

Opwaaiend stof 

Mogelijk kan stof of asbestvezels verspreid worden via de wind. Rekening houdende met het feit dat 

de dominante windrichting in België westelijk is en rekening houdende met de ligging van het 

projectgebied, zijn de Molenbeek en de Dender de 2 waterlopen binnen het studiegebied die mogelijk 

een negatieve impact kunnen ondervinden. 

Stof kan een beperkt effect hebben op het oppervlaktewater door het verhogen van de turbiditeit ervan. 
Asbestvezels lossen niet op in water. Indien asbestvezels echter in suspensie meegevoerd worden, 
bestaat ook de kans dat ze op de oever afgezet worden, waar ze na verdamping van het water door de 
wind kunnen meegevoerd worden. De kans dat asbestvezels in een zodanig hoge concentratie in de 
waterlopen terecht komen dat ze een potentieel risico vormen is echter zeer klein. Indien de preventieve 
maatregelen nageleefd worden is het risico zeer beperkt. Indien echter een grote hoeveelheid vezels in 
het water zou terechtkomen is de kans bestaande dat een bepaalde hoeveelheid vezels kan vrijkomen 
via bovenvermeld proces van afzetting en verdroging. 

Inzake asbestvezels wordt ter hoogte van de waterlopen geen of verwaarlosbare bijdrage verwacht 

(waardering 0). In de huidige situatie is de asbesthoop in afwachting van de sanering afgedekt en de 

ophogingslaag is begroeid of afgedekt met een verharding. Gedurende de bodemsaneringswerken 

worden tijdens de manipulatie van de asbesthoudende materialen de nodige veiligheidsmaatregelen 

voorzien om een verspreiding van asbestvezels te verhinderen (zie projectbeschrijving).  

Na sanering zullen de asbesthoudende materialen zich veilig in een ondergrondse opslag bevinden.  

Voor het overige zijn de werken in kader van de bodemsaneringswerken vergelijkbaar met gangbare 

civiele bouwwerken. Mocht i.k.v. het reguliere grondverzet aanzienlijke stofhinder optreden, kunnen 

hiertoe bijkomende maatregelen worden genomen. Ter hoogte van de waterlopen wordt geen of een 

beperkte significante invloed verwacht (waardering 0/-1). 

 

Effect na sanering 

De bodemsanering heeft een positief effect (+2) op de kwaliteit van de bodem en grondwater en zo 

indirect op de kwaliteit van het oppervlaktewater. Het bodemsaneringsproject heeft tot doel om te 

vermijden dat de bodemkwaliteit een risico oplevert of kan opleveren tot nadelige beïnvloeding van 

mens of milieu door verspreiding of vrijstelling van asbest of uitloging van zware metalen. 

 

5.3.2.2. Waterhuishouding 

Infiltratiemogelijkheden - vloeistofdichte inkuiping 

Het bodemsaneringsproject omvat ingrepen met effect op de waterhuishouding door realisatie van 

een ondergrondse opslagplaats in een vloeistofdichte geotechnische inkuiping. I.k.v. de 

waterhuishouding op het terrein betreft dit een niet-doorlatende oppervlak en ondergronds volume.  

Volgens de kaarten ten behoeve van de watertoets ligt het projectgebied deels in mogelijk 

overstromingsgevoelig gebied. Verder staat het terrein gekarteerd als deels infiltratiegevoelig. 
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Heden omvat het terrein diverse verhardingen en gebouwen. Ook de te saneren asbesthoop is 

afgedekt. In kader van voorliggen saneringsproject en herontwikkeling van het terrein worden de oude 

verhardingen ten ZW van de nieuwe loods verwijderd.  

Voor de oude loods en de leegstaande woning werd een stedenbouwkundige vergunning aangevraagd 

voor de sloop. Deze sloopwerken zijn niet vervat binnen de bodemsaneringswerken. 

Het bodemsaneringsproject omvat het realiseren van een ondergrondse opslagplaats in een 

vloeistofdichte geotechnische inkuiping. Rondom blijven er infiltratiemogelijkheden op het terrein. 

Netto zal na uitvoering van voorliggend bodemsaneringsproject het oppervlak aan verhardingen niet 

toenemen, eerder verkleinen. Inzake de waterhuishouding wordt globaal geen negatief effect 

verwacht (waardering 0) in vergelijking met de huidige situatie. 

Merk op dat de geotechnische inkuiping later dienst zal doen als fundering voor een gebouw in kader 

van de herontwikkeling van het terrein. De verdere ontwikkeling maakt geen voorwerp uit van 

voorliggend bodemsaneringsproject. Inzake waterhuishouding dienen daarbij de bepalingen van de 

Gewestelijke Stedenbouwkundige Verordening Hemelwater in acht te worden genomen. 

 

Bemaling 

De invloedsstraal met significante daling wordt beperkt tot de zone binnen de ondergrondse 

geotechnische inkuiping. De bemaling zal bijgevolg geen of verwaarloosbaar effect hebben op de 

waterhuishouding van oppervlaktelichamen (waardering 0). 

 

Lozing effluent bemaling 

Het bemalingswater wordt geloosd op de Dender. Gezien het relatief hoog doorvoerdebiet zal de 

impact van de lozing van het bemalingswater verwaarloosbaar zijn, gezien het bemalingsdebiet van 

een kleinere grootteorde is. Inzake de waterhuishouding en (versterking van) 

overstromingsproblematiek wordt geen of verwaarloosbaar effect verwacht (waardering 0). 

 

5.3.3. MILDERENDE MAATREGELEN 

Gezien de aard van het project (asbestsanering) en de risico’s die hiermee verbonden zijn, werden in 
het project tal van projectgeïntegreerde beschermende maatregelen opgenomen. Er wordt een 

uitgebreid monitoring- en controleprogramma opgelegd. 

Er worden dan ook geen bijkomende maatregelen voorgeschreven. 
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5.4. GELUID EN TRILLINGEN 

5.4.1. REFERENTIESITUATIE 

Er zijn geen specifieke geluidsmetingen voorhanden voor het projectgebied. Gezien de ligging van het 

terrein (industrie- en KMO zone) is geluid voornamelijk afkomstig van activiteiten geassocieerd met dit 

bestemmingstype. Het aan- en afrijden van vrachtwagens nabij het industriegebied en het verkeer op 

de nabijgelegen Dekkersweg (N41) kunnen daarbij aangeduid worden als voornaamste 

geluidsbronnen. 

De geluidsbelastingskaart voor wegverkeer wordt hieronder illustratief weergegeven. Deze toont aan 

dat er gedurende de dag een aanzienlijke geluidsbelasting uitgaat van de N41, welke echter niet tot 

het projectgebied reikt. Ter hoogte van de omliggende woonzones zal het wegverkeer een aanzienlijke 

bijdrage leveren aan de achtergrondwaarden van het omgevingsgeluid. 

 

 

Met aanduiding 

bedrijfsterrein en 

straal 500 m rond 

centrum 

bodemsanerings-

project.  

 

Figuur 18 Geluidsbelasting wegverkeer Lden 2016 (Geopunt) 

 

5.4.2. EFFECTBESPREKING 

Tijdens de saneringswerken (ontgraving, plaatsen soilmixwanden, opvulling inkuiping, bemaling, 

afwerking terrein) kan er tijdelijk geluidshinder en trillingshinder optreden. De werken duren ca. 1 jaar. 

De nazorg omvat monitoring.  
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Inzake geluid en trillingen zijn de werken in kader van de bodemsaneringswerken in wezen te 

beschouwen als gangbare civiele werken van vergelijkbare schaal.  

De uitvoering van het bodemsaneringsproject omvat het gebruik van diverse machines voor 

graafwerken, grondverzet, soilmixinstallatie, bodemverdichting e.d.  Deze werken zullen mogelijk 

geluids- en trillingshinder met zich meebrengen. Verder zal voor bemaling gebruik gemaakt worden 

van een pompen en een generator. Deze zullen quasi continu in werking zijn. 

Verder zullen de bodemsaneringswerken diverse transporten genereren (zie discipline mens – 

mobiliteit). De ontgraven asbesthoudende materialen worden on site opgeslagen. Een groot aandeel 

van het werfverkeer zal bestaan uit de af- en aanvoer van grond en in mindere mate andere 

bouwstoffen. Samenvattend kan gesteld worden dat  dat inzake transportbewegingen kan uitgegaan 

worden van een grootte orde van gemiddeld 11 transport/dag gedurende de duur van het project (ca. 

1 jaar). 

In de onmiddellijke nabijheid van de site wordt uitgegaan van een toename van de geluidsintensiteit 

ten gevolge van de saneringswerken. Dit kan bijvoorbeeld voor gebruikers van het jaagpad langs de 

Dender en werknemers van naburige firma’s voor een zekere overlast zorgen. Rekening houdende met 
de ligging in industriegebied, waar steeds van een hogere geluidsintensiteit dient uitgegaan te worden, 

wordt dit potentieel effect als beperkt negatief beoordeeld (waardering -1). 

De omliggende woonzones bevinden zich op geruime afstand van het projectgebied. De meest nabij 

gelegen woonzone bevindt zich op 350 m ten westen van het projectgebied. Verder is de westelijke 

windrichting dominant in België en zijn de dichtstbijzijnde woonzones ten W van het project gelegen. 

Inzake het gebruik van machines op het terrein en de bemalingsinstallatie wordt uitgegaan van een 

verwaarloosbaar geluidseffect (waardering 0). 

Inzake het transport kan gesteld worden dat bij het verlaten van de industriezone snel aansluiting kan 

worden gevonden met gewestwegen. De route van de vrachtwagens die aan- en af rijden ligt mogelijk 

in de nabijheid van woonzone. Rekening houdende de ligging van deze woonzone nabij industriezone 

en de gewestweg N4 (en de aanzienlijke bijdrage van het wegverkeer achtergrondwaarden van het 

omgevingsgeluid), kan gesteld worden dat de bijkomende vrachten een verwaarloosbaar effect zullen 

hebben op de geluidsintensiteit (waardering 0).  

 

5.4.3. MILDERENDE MAATREGELEN 

Gezien de aard van het project (asbestsanering) en de risico’s die hiermee verbonden zijn, werden in 
het project tal van projectgeïntegreerde beschermende maatregelen opgenomen. Er wordt een 

uitgebreid monitoring- en controleprogramma opgelegd. 

Er worden dan ook geen bijkomende maatregelen voorgeschreven. 
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5.5. LUCHT 

5.5.1. REFERENTIESITUATIE 

Op basis van de vaste meetstations voor de luchtverontreinigende stoffen heeft de VMM 

interpolatiekaarten opgesteld ter beoordeling van de luchtkwaliteit in Vlaanderen. Onderstaande 

kaarten geven een beeld voor de berekende luchtkwaliteit in het studiegebied voor fijn stof (PM10 en 

PM2,5), stikstofdioxide en roet (black carbon) (jaargemiddelde 2017). 

 

Figuur 19 Fijn stof PM10 interpolatie 2017 (VMM) 

 

 

Figuur 20 Fijn stof PM2,5 interpolatie 2017 (VMM) 
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Figuur 21 Stikstofdioxide (NO2) interpolatie 2017 (VMM) 

 

 

Figuur 22 Black Carbon (BC) interpolatie 2017 (VMM) 

 

Merk op dat inzake luchtverontreiniging in het studiegebied, rekening dient te worden gehouden met 

de ligging nabij de weginfrastructuur en industriegebied. 
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5.5.2. EFFECTBESPREKING 

Vrijstelling van asbest in de lucht is een specifiek aandachtspunt bij voorliggend 

bodemsaneringsproject.  

Verdere emissies met impact op de luchtkwaliteit zijn stofvorming bij graafwerkzaamheden en 

uitlaatgassen bij het gebruik van (off-road) machines op de werf en vrachtverkeer gedurende de 

bodemsaneringswerken. 

5.5.2.1. Effectbespreking toestand na bodemsanering 

Asbestvezels 

In de huidige situatie omvat de historische verontreiniging op het terrein (asbestberg en 

asbesthoudende ophogingslaag) een risico voor vrijstelling van asbest in de lucht. In het beschrijvend 

bodemonderzoek werd besloten dat er noodzaak is tot bodemsanering met beperkte urgentie. Uit de 

historiek van het terrein omschreven in het rapport bodemsaneringsproject blijkt dat het stort vanaf 

mei 1999 afgedekt werd met een HDPE-folie in het kader van voorzorgsmaatregelen en naar aanloop 

van het saneringsproject. Naast het stopzetten van de uitloging wordt, door het aanbrengen van de 

folie, mogelijk opwaai van asbestvezels verhinderd. Merk op dat de asbestberg en asbesthoudende 

toplaag heden begroeid is, wat erosie tegengaat. 

De saneringstechniek voor asbest is het ontgraven en ondergrondse opslag met veilige afdeklaag.  

In toekomstige toestand na de bodemsaneringswerken zal de verontreiniging buiten de contour van 

de inkuiping verwijderd zijn en daarmee ook de potentiële negatieve effecten (waardering 0: geen of 

verwaarloosbare effecten), als bestaand in de huidige toestand. 

De opslag van de ontgraven asbesthoudende materialen in de ondergrondse waterdichte 

geotechnische inkuiping met een duurzame verharding, maximaal afgestemd op de geplande 

herontwikkeling, voorkomt vrijstelling van asbest op de lange termijn. 

Wat betreft de restverontreiniging in de on site permanente ondergrondse opslagplaats wordt het 

risico’s op vrijstelling van asbest in de lucht voorkomen (waardering 0), mits de saneringsinfrastructuur 

intact blijft.  

Het bodemsaneringsproject bevat hieromtrent een gebruiksadvies. Het gebruiksadvies houdt in dat de 

waterdichte inkuiping te allen tijde intact dient te blijven en er geen graafwerken dieper dan 1,2 m-mv 

mogen uitgevoerd worden. Verder omvat het bodemsaneringsproject een nazorgplan voor een 

periode van 10 jaar.  

Bij de on site permanente ondergrondse opslag van de asbesthoudende materialen in een 

geotechnische inkuiping, met monitoring in de nazorgperiode, kunnen de risico’s verbonden aan de 

asbesthoudende materialen globaal als weinig significant worden beoordeeld, mits inachtname van de 

in het bodemsaneringsproject geformuleerde gebruiksadviezen (waardering ≥ -1: beperkt negatief). 

Bovendien is de saneringstechniek afgestemd met de geplande herontwikkeling op het terrein.  

Merk op dat deze risico’s en potentiële negatieve effecten te verwaarlozen zijn (waardering 0) in 

vergelijking met de huidig bestaande toestand en globaal te verwaarlozen mits respecteren van het 

gebruiksadvies.  

Gelet op de verontreinigde toestand in de huidige situatie, kan globaal gesteld worden dat de 

bodemsanering een positief effect (+2) heeft op de kwaliteit van de bodem (en grondwater) en zo 

indirect op de kwaliteit van de lucht. Het bodemsaneringsproject heeft dan ook tot doel om te 

vermijden dat de bodemkwaliteit een risico oplevert of kan opleveren tot nadelige beïnvloeding van 

mens of milieu: inzake lucht betreft dit meer bepaald de risico’s verbonden aan asbest. 
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5.5.2.2. Effectbespreking uitvoeringsfase - bodemsaneringswerken 

Asbest 

Gedurende de bodemsaneringswerken houdt de manipulatie van de asbesthoudende materialen een 

verhoogd risico in op vijstelling van asbest in de lucht. Het bodemsaneringsproject voorziet hierbij 

specifiek diverse preventieve en veiligheidsmaatregelen incl. monitoring ter voorkoming van 

vrijstelling en verspreiding van asbestvezels (zie projectomschrijving). 

De in de huidige toestand aanwezige vegetatie is een aandachtspunt bij aanvang van de ontgraving 

van de asbesthoudende ophogingslaag. Bij de bodemsaneringswerken wordt de vegetatie in dezelfde 

werkstroom meegenomen als de verontreinigde toplaag en tezamen met de asbesthoudende 

materialen verwijderd. 

Bij uitvoering van de bodemsaneringswerken omvat het project specifieke maatregelen en monitoring 

ter voorkoming van potentieel negatieve effecten van vrijstelling van asbest. De risico’s verbonden aan 

de asbesthoudende materialen worden als beperkt significant beoordeeld (waardering -1: beperkt 

negatief).  

Merk op dat de behandeling van asbesthoudende materialen gedurende de bodemsaneringswerken 

onder gecontroleerde omstandigheden plaatsvinden en tot doel hebben om te vermijden dat de 

bodemkwaliteit een risico oplevert of kan opleveren tot nadelige beïnvloeding van mens of milieu in 

de toekomstige situatie.  

Om te vermijden dat asbestvezels in de lucht zouden terechtkomen, worden een aantal 

controlemaatregelen, zoals het immobiliseren van de asbestvezels door de asbesthoudende grond met 

water te verzadigen en het afdekken van de tijdelijke stockageplaats, toegepast. Zo wordt de kans op 

vrijkomen van asbestvezels grotendeels geëlimineerd. Het effect op de luchtkwaliteit wordt hierdoor 

verwaarloosbaar geacht (waardering 0). Vrachtwagens die gebruikt worden voor de afvoer van de (niet 

asbesthoudende) grond maken tijdens het transport gebruik van een afdekzeil om verspreiding van 

stof te verhinderen. 

Aangezien asbestvezels over aanzienlijke afstanden kunnen meegevoerd worden met de wind (tot 

ongeveer 5 km) betekent dit dat de luchtkwaliteit binnen een aanzienlijk gebied negatief kan beïnvloed 

worden. Binnen deze invloedsstraal bevindt zich eveneens de stadskern van Aalst. Bij de in België 

overheersende westelijke windrichting, wil dit zeggen dat asbestvezels eerder zullen verspreid worden 

richting het oosten waar het grootste deel van het gebied bestaat uit agrarisch- en industriegebied. 

Indien er door het niet goed naleven van de vooropgestelde maatregelen of door het zich voordoen 

van een calamiteit aanzienlijke hoeveelheden asbestvezels in de lucht terechtkomen, dan heeft dit een 

zeer nadelig effect op de luchtkwaliteit (waardering –3). 

Tijdens de inrichtingsfase wordt er echter voornamelijk asbesthoudende grond gemanipuleerd en 

geen ‘puur’ asbestmateriaal, wat het risico op vrijzetten van grote hoeveelheden vezels beperkt. 

Door het bevochtigen van de asbesthoudende grond ter immobilisatie van de asbestvezels wordt ook 

de kans op vrijkomen van stofdeeltjes grotendeels geëlimineerd. Het effect van stof op de 

luchtkwaliteit kan dan ook als verwaarloosbaar beschouwd worden (waardering 0). 

 

Stof ander dan asbesthoudende materialen 

De asbestvrije vergraven zones en niet-verontreinigd grondverzet hebben mogelijk stofhinder tot 

gevolg. De potentiële effecten worden als beperkt negatief beschouwd (waardering -1). Merk op dat 

deze werken in kader van de bodemsaneringswerken vergelijkbaar zijn met regulier grondverzet. In 

geval van aanzienlijke stofhinder dienen de nodige preventieve maatregelen in overweging te worden 

genomen. 
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Uitlaatgassen – emissies of-road machines en verkeer 

Tijdens uitvoering van het bodemsaneringsproject worden op de werf diverse machines gebruikt. 

Verder genereert het project vrachtverkeer. De emissies t.g.v. uitlaatgassen van de gebruikte machines 

zijn gereguleerd. Gelet op de ligging van het projectgebied in industriegebied en nabij gewestwegen, 

wordt uitgegaan van beperkte bijdrage aan de luchtverontreinigende stoffen en een beperkt negatief 

effect op de luchtkwaliteit (waardering 0 of -1). Merk op dat de emissies gelijkaardig zijn aan vele 

gangbare civiele projecten van een dergelijke schaal. Voor een inschatting van het aantal 

transportbewegingen wordt verwezen naar het deel mobiliteit. 

 

5.5.3. MILDERENDE MAATREGELEN 

Gezien de aard van het project (asbestsanering) en de risico’s die hiermee verbonden zijn, werden in 
het project tal van projectgeïntegreerde beschermende maatregelen opgenomen. Er wordt een 

uitgebreid monitoring- en controleprogramma opgelegd. 

Er worden dan ook geen bijkomende maatregelen voorgeschreven. 

 

 

  



 

 Milieueffectrapport Nieuw Bodemsaneringsproject 78 
 Voormalige site Modernite, Hekkestraat 20 te 9308 Aalst 
 

5.6. MENS – RUIMTELIJKE ASPECTEN 

5.6.1. REFERENTIESITUATIE 

Het industriegebied strekt zich voorbij de Dender verder uit naar het zuidwesten en zuidoosten. Naar 

het noordoosten grenst het aan een zone voor agrarisch gebruik en naar het noorden aan een zone 

voor nutsvoorzieningen, waar een waterzuiveringsstation werd aangelegd. Van zowel de industriezone 

als de landbouwzone valt vanop de site en het jaagpad langs de Dender weinig tot niets te merken 

door de aanwezigheid van een bomenrij op de oostelijk oever van de Dender. Tijdens de 

wintermaanden is dit mogelijk wel het geval doordat de bomen hun bladeren verliezen.  

De Hekkestraat vormt de grens tussen het industriegebied en de naar het westen gelegen KMO zones. 

De Dekkersweg (N41) scheidt de KMO zones van een woongebied en tussen de KMO zones is er een 

bufferstrook voorzien. Ook ten noorden van de KMO zone is een woonzone gelegen. Tussen deze 

woonzone en de eerder omschreven zone voor nutsvoorziening situeert zich een natuurgebied van 

ongeveer 1 ha (‘Hoekske’) waarop vooral bos terug te vinden is.   

De meest nabijgelegen woonzone bevindt zich op een afstand van ongeveer 350 m naar het westen. 

 

5.6.2. EFFECTBESPREKING 

Toestand na sanering en nabestemming 

Voorliggend bodemsaneringsproject voor de voormalige site Modernite, betreft een ambtshalve 

sanering door OVAM.  

Merk in eerste plaats op dat het bodemsanerinsproject heeft tot doel om te vermijden dat de 

bodemkwaliteit (asbesthoudende materialen) een risico oplevert of kan opleveren tot nadelige 

beïnvloeding van mens of milieu. 

Het terrein is op het gewestplan ingekleurd als industriegebied. Het projectgebied is heden 

braakliggend en verontreinigd (asbesthoop en asbesthoudende ophogingslaag). Het 

bodemsaneringsproject - met inbegrip van de permanente ondergrondse opslagplaats en in het 

bodemsaneringsproject geformuleerde gebruiksadviezen - maakt de ontwikkeling van het terrein 

mogelijk (zie  projectbeschrijving - nabestemming). Bovendien is de afwerking van de inkuiping 

maximaal afgestemd met de geplande herontwikkeling op het terrein, dat een gebouw bovenop de 

ondergrondse opslag mogelijk maakt. Bij verdere ontwikkeling is er tevens een potentiële meerwaarde 

voor de omgeving in de vorm van tewerkstelling. 

Inzake inpassing in ruimtelijke context, functionele meerwaarde voor omgeving en (wegwerken van) 

barrière / corridorvorming kan het effect van bodemsaneringsproject als positief beoordeeld worden 

(waardering +2). 

Inzake toekomstige ontwikkelingsmogelijkheden (waardering +2) en (potentie tot) het effectieve 

grondgebruik,  gebruikskwaliteit en ruimtebeleving is de balans positief (n.v.t. of waardering +1). Merk 

op dat de verdere ontwikkeling van het terrein geen voorwerp uitmaakt van het 

bodemsaneringsproject. Gezien het een bodemsaneringsproject betreft en de risico’s gekoppeld aan 
de verontreiniging worden aangepakt, kan het effect op sociale beleving en veiligheidsgevoel als 

positief beoordeeld worden (waardering +2). 

 

Effecten gedurende de bodemsaneringswerken 

Gezien de werken kaderen in de uitvoering van het bodemsaneringsproject en gelet op de huidige 

toestand van het projectgebied, de ligging in industriegebied, het tijdelijk karakter van de werken (ca. 
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1 jaar voor ganse bodemsaneringsproject) wordt uitgegaan van een verwaarloosbare of niet relevante 

impact (n.v.t. of waardering 0) op het vlak van ruimtelijke aspecten. 

 

5.6.3. MILDERENDE MAATREGELEN 

Gezien de aard van het project (asbestsanering) en de risico’s die hiermee verbonden zijn, werden in 

het project tal van projectgeïntegreerde beschermende maatregelen opgenomen. Er wordt een 

uitgebreid monitoring- en controleprogramma opgelegd. 

Er worden dan ook geen bijkomende maatregelen voorgeschreven. 
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5.7. MENS – GEZONDHEID 

5.7.1. REFERENTIESITUATIE 

Woonfunctie 

Binnen een straal van 500 m rond het terrein, waar de saneringsberging zal aangelegd worden, zijn 

verschillende woonzones aanwezig, waarvan de grootste zone alsook de zone met de dichtste 

bebouwing begint op zo’n 350 m ten westen van de site. 

 

Kwetsbare locaties 

Kwetsbare bevolkingspopulaties betreffen personen met een verminderde of slechte 

gezondheidstoestand (bv. ziekenhuizen), oudere personen (bv. rusthuizen), kinderen (bv. scholen), 

recreatiegebieden en sportterreinen. 

Binnen een straal van 1 km bevinden zich volgende kwetsbare locaties: 

• Sportvelden op ca. 750 m N 

• Vrije Basisschool De Vlieger in het centrum van Hofstade op ca. 850 m ZW; 

• Groep van assistentiewoningen Weyvelt, Aalst, centrum Hoftstade, op ca. 950 m W-ZW. 

 

Verkeer 

Het projectgebied is gelegen in industriegebied langsheen de Hekkestraat. Via de Hekkestraat kan 

aansluiting gevonden worden met gewestwegen (N41). Om de hoofdwegen te bereiken dienen geen 

woonzones doorkruist te worden. 

 

Industrie 

Het project gebied is gelegen binnen een bedrijventerrein op het gewestplan ingekleurd 

industriegebied en zone voor KMO. 

Op het perceel onmiddellijk naast de site bevindt zich een brandstoffenbedrijf welke als 

lagedrempelinrichting staat aangegeven op de Seveso-lijst.  

 

5.7.2. EFFECTBESPREKING 

Het belangrijkste risico voor de menselijke gezondheid geassocieerd met de werken wordt gevormd 

door de mogelijke vrijzetting van asbestvezels, aangezien deze een zeer negatieve invloed kunnen 

hebben op de menselijke gezondheid.  

Bij de bespreking van de effecten gedurende de verschillende fases van het project wordt hier dan ook 

het meeste aandacht aan besteed.  

Overige als minder relevante beschouwde stressoren betreffen: 

• zware metalen in grondwater; 

• geluid; 

• luchtverontreinigende stoffen als fijn stof (PM10 en PM2,5), stikstofdioxide en roet (black 

carbon). 
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5.7.2.1. Asbest 

Gezondheidsrisico asbest6: Asbest vormt een risico als vezels vrijkomen en die worden ingeademd. Het 

gevaar neemt toe naarmate het aantal ingeademde vezels (dit wil zeggen de blootstellingsduur en/of 

de concentratie) toeneemt. Asbestvezels die goed gebonden zijn aan een dragermateriaal (zoals niet-

verweerd asbestcement) kunnen niet worden ingeademd zolang het dragermateriaal niet wordt 

bewerkt of beschadigd. 

Het terrein omvat een historische verontreiniging met asbest (in vast deel aarde - zie discipline bodem), 

meer bepaald een asbestberg en asbesthoudende ophogingslaag. Het voorliggend project betreft een 

ambtshalve sanering. 

 

Huidige toestand, voor bodemsanering 

Heden betekent de asbestberg en asbesthoudende ophogingslaag een risico. In het beschrijvend 

bodemonderzoek werd besloten dat de huidige historisch verontreiniging een met beperkte urgentie 

te saneren ernstige bedreiging betreft, gelet op de afscherming door middel van een HDPE-folie van 

de asbesthoudende afvalberg. Het stort werd vanaf mei 1999 afgedekt met een HDPE-folie in het kader 

van voorzorgsmaatregelen en naar aanloop van het saneringsproject. De asbestberg en 

asbesthoudende toplaag is heden begroeid. 

 

Toestand na bodemsanering 

Na sanering zullen de asbesthoudende materialen permanent ondergronds opgeslagen worden. Gelet 

op de geotechnische inkuiping, met monitoring in de nazorgperiode kunnen de risico’s verbonden aan 
de asbesthoudende materialen globaal als weinig significant worden beoordeeld, mits inachtname van 

de in het bodemsaneringsproject geformuleerde gebruiksadviezen (waardering ≥ -1). Bovendien is de 

saneringstechniek afgestemd met de geplande herontwikkeling op het terrein.  

Het gebruiksadvies houdt in dat de waterdichte inkuiping ten allen tijde intact dient te blijven en er 

geen graafwerken dieper dan 1,2 m-mv mogen uitgevoerd worden. 

Het potentiële gezondheidsrisico van blootstelling aan asbest zit vervat in het naleven van het 

gebruiksadvies – het mogelijk verstoren van het afdek van de ondergrondse opslag in een toekomstige 

situatie. 

Merk op dat deze risico’s en potentiële negatieve effecten te verwaarlozen zijn (waardering 0) in 
vergelijking met de huidig bestaande toestand en globaal te verwaarlozen mits respecteren van het 

gebruiksadvies.  

Gelet op de verontreinigde toestand in de huidige situatie, kan globaal gesteld worden dat de 

bodemsanering een positief effect (+2) heeft op de kwaliteit van de bodem (en grondwater) en zo 

indirect op de kwaliteit van de lucht. Het bodemsanerinsproject heeft tot doel om te vermijden dat de 

bodemkwaliteit een risico oplevert of kan opleveren tot nadelige beïnvloeding van mens of milieu: 

inzake lucht betreft dit meer bepaald de risico’s verbonden aan asbest. Het gezondheidsrisico van 

blootstelling aan asbest wordt hierbij aan de bron aangepakt. 

 

 

 

 

6 www.ovam.be/asbest-en-uw-gezondheid 

https://www.ovam.be/asbest-en-uw-gezondheid
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Bodemsaneringswerken 

Voorliggende bodemsanering heeft tot doel een einde stellen aan de risico’s verbonden aan de 
asbestmaterialen op de site. 

Merk op dat de blootstelling aan asbest bij behandeling van de asbesthoudende materialen in de 

eerste plaats een gezondheidsrisico inhoudt dichtbij de bron. De blootstellingsconcentratie bij 

potentiële vrijstelling van asbest in de lucht neemt af i.f.v. de afstand tot de bron. Ook de windrichting 

is bepalend. 

Gedurende de werken worden bij manipulatie van de asbesthoudende materialen 

veiligheidsmaatregelen met monitoring voorzien om tijdens de manipulatie van de asbesthoudende 

materialen een verspreiding van asbestvezels te verhinderen (zie projectomschrijving). De vegetatie 

op de verontreinigde toplaag zal in dezelfde werkstroom als de toplaag worden meegenomen en 

tesamen met de asbesthoudende materialen worden verwijderd.  

In het rapport bodemsaneringsproject worden de voorziene maatregelen om de veiligheid op en 

rondom de werf te verzekeren opgelijst.  

Aangaande de potentiële gezondheidsrisico’s bij blootstelling aan asbest wordt verder de voorgaand 

vermelde maatregelen het volgende opgemerkt:  

• M.b.t. de arbeidsveiligheid gedurende uitvoering van de saneringswerken worden maatregelen 

opgenomen in het veiligheidsplan van de aannemer inzake de bescherming van werknemers tegen 

de risico’s van blootstelling aan asbest. 
• Toegang tot het terrein zal enkel verleend worden aan bevoegd personeel. 

• Voor de bepaling van de toxiciteits- en brandbaarheidsklassen (T en F klassen) voor deze site werd 

gebruik gemaakt van de CROW-methode, waaruit blijkt dat 3T klasse van toepassing zijn (zie 

Bijlage 20 Rapport bodemsaneringsproject).  

• Zoneringsplannen zijn niet van toepassing. Momenteel zijn er geen andere activiteiten op het 

terrein aanwezig die een zoneringsplan noodzaken. 

 

De gezondheidsrisico’s verbonden aan de asbesthoudende materialen worden globaal als beperkt 

significant beoordeeld (waardering -1). 

Indien echter een calamiteit zou plaatsvinden of de hierboven vermelde maatregelen niet goed 

worden nageleefd, zodat er een aanzienlijke hoeveelheid asbestvezels vrijkomt in de lucht, is het effect 

op de menselijke gezondheid mogelijk zeer negatief (waardering –3). Zoals aangehaald in het 

onderdeel lucht, is de invloedsstraal van asbestvezels die met de wind verplaats worden mogelijk zeer 

groot (5 km). Hierbinnen ligt ook de stadskern van Aalst. Rekening houdende met de in België 

dominante westelijke windrichting zouden de vezels eerder richting de in het oosten gelegen industrie- 

en landbouwzone terecht komen. In dit geval worden ook de school in Hofstade dorp en de serviceflats 

in de Karel Van Der Sloten straat ontzien (beide zijn ook op meer dan 850 m van de site gelegen).  

 

5.7.2.2. Zware metalen in grondwater 

De grondwaterverontreiniging met zware metalen wordt gelinkt aan uitloging uit het asbesthoudend 

materiaal in de asbestberg en de ophogingslaag.  

De uitgeloogde zware metalen kunnen mogelijke grondwaterwinningen in de freatisch watervoerende 

laag beïnvloeden. Er gaat geen direct gezondheidsrisico uit van deze verontreiniging, nog minder in 

geval het freatisch grondwater niet wordt aangewend. Merk verder op dat uit de onderzoeken 

voorafgaand aan de bodemsanering blijkt dat in de huidige situatie de bodemsaneringsnorm voor 

enkele zware metalen nog maar beperkt wordt overschreden (Ni en Zn).  



 

 Milieueffectrapport Nieuw Bodemsaneringsproject 83 
 Voormalige site Modernite, Hekkestraat 20 te 9308 Aalst 
 

Voor een bespreking van de uitloging van zware metalen naar het grondwater tijdens, voor en na 

uitvoering van de bodemsaneringswerken, wordt verder verwezen naar de discipline grondwater.  

 

Risico-analyse grondwater 

In het beschrijvend bodemonderzoek werd besloten dat er van de verontreiniging met arseen en lood 

in het grondwater geen humaan noch een verspreidingsrisico uitgaat, zolang er geen grondwater 

onttrokken wordt uit de freatisch watervoerende laag.  

Op basis van de resultaten bekomen uit het bijkomende onderzoek dat werd uitgevoerd door Ecorem 

NV werd met behulp van S-Risk nagegaan of er een humaan risico uitgaat van de 

grondwaterverontreiniging met arseen en nikkel. Voor details omtrent de resultaten bekomen met S-

Risk wordt verwezen naar het BSP (Ecorem ref. B01/1910.025.R1). 

De vergelijking van resultaten van grondwateranalyses uitgevoerd tijdens het BBO en tijdens het 

bijkomende onderzoek toont aan dat er geen significante wijziging van verontreinigingscontour heeft 

plaatsgevonden. Daaruit kan besloten worden dat actueel geen verdere verspreiding plaatsvindt. 

 

5.7.2.3. Geluid 

Voor een bespreking van de geluidsemissie tijdens uitvoering van de bodemsaneringswerken en de 

impact in de onmiddellijke nabijheid van de site en ter hoogte van de omliggende woongebieden wordt 

verwezen naar de discipline geluid. Inzake geluid en trillingen zijn de werken in kader van de 

bodemsaneringswerken in wezen te beschouwen als gangbare civiele werken van vergelijkbare schaal. 

 

5.7.2.4. Luchtverontreiniging t.g.v. uitstoot machines 

Voor een bespreking van de emissies van luchtverontreinigende stoffen fijn stof (PM10 en PM2,5), 

stikstofdioxide en roet (black carbon) wordt tijdens uitvoering van de bodemsaneringswerken en de 

impact in nabijheid van de site wordt verwezen naar de discipline lucht. Deze emissies zijn gelijkaardig 

aan vele gangbare civiele projecten van een dergelijke schaal. 

 

5.7.3. MILDERENDE MAATREGELEN 

Gezien de aard van het project (asbestsanering) en de risico’s die hiermee verbonden zijn, werden in 
het project tal van projectgeïntegreerde beschermende maatregelen opgenomen. Er wordt een 

uitgebreid monitoring- en controleprogramma opgelegd. 

Er worden dan ook geen bijkomende maatregelen voorgeschreven. 
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5.8. MENS – MOBILITEIT 

5.8.1. REFERENTIESITUATIE 

Het studiegebied met betrekking tot de mobiliteit wordt afgebakend tot de dichtstbijzijnde wegen en 

hoofdwegen in de onmiddellijke omgeving van het projectgebied, waarvan met zekerheid gesteld kan 

worden dat ze als ontvangende wegen (zullen) fungeren. 

De voornaamste weg in de buurt van het projectgebied is de Dekkersweg (N41). Deze vormt de 

voornaamste verbindingsweg tussen Aalst en Hofstade en kent een aanzienlijke hoeveelheid verkeer. 

Verkeer van en naar de industrie- en KMO-zone zal hoofdzakelijk gebruik maken van de N41 in 

combinatie met de Hekkestraat, waarlangs de site gelegen is. 

 

5.8.2. EFFECTBESPREKING 

De uitvoering van het bodemsaneringstraject zal diverse transporten genereren. Deze kunnen 

aanleiding geven tot verkeershinder. Een inschatting van het aantal verkeersbewegingen kan worden 

gemaakt a.d.h.v. de opslag- en ontgravingsbalans (zie projectomschrijving). 

De ontgraven asbesthoudende materialen worden on site opgeslagen. Een groot aandeel van het 

werfverkeer zal bestaan uit de af- en aanvoer van grond en in mindere mate andere bouwstoffen. Uit 

de opslag- en ontgravingsbalans blijkt dat twee maal 32.874 m³ of 59.173,2 ton vervoerd dient te 

worden: resp. afvoer ontgraven grond naar een TOP en aanvoer grond en bouwstoffen i.k.v. afwerking 

ontgraven zones en inkuiping. Hiervoor worden twee maal 1973 transporten gerekend of gemiddeld 

10,81 transport/dag gedurende de duur van het project. Verder zal er nog occasioneel werfverkeer 

zijn t.b.v. transport van de grondverzetsmachines en andere werfinstallaties. 

Tabel 18 overzicht transporten 

transporten hoeveelheid 

(ton) 

transporten (#) duur 

(weken) 

 tr/dag periode type 

afvoer ontgraven grond naar TOP 59173,2 1973 fase 1   dag vrachtwagen 

aanvoer grond en bouwstoffen i.k.v. 

afwerking ontgraven zones en inkuiping 59173,2 1973 fase 2   dag vrachtwagen 

ander werfverkeer   …          

totaal   >3946 52 >10,81     

Rekening houdend met een gemiddelde dichtheid van 1,8 ton/m³ (voor grond); 30 ton/transport. 

Merk op dat bij de soilmixtechniek enkel het bindmiddel dient aangevoerd te worden. 

 

Samenvattend kan gesteld worden dat  de duur van uitvoering van het bodemsaneringsproject beperkt 

is (ca. 1 jaar) en dat inzake transportbewegingen kan uitgegaan worden van een grootte orde van 

gemiddeld ca. 11 transport/dag gedurende de duur van het project. Het projectgebied is gelegen in 

industriegebied langsheen de Hekkestraat. Via de Hekkestraat kan aansluiting gevonden worden met 

gewestwegen (N41). Om de hoofdwegen te bereiken dienen geen woonzones doorkruist te worden. 

Transport langsheen lokale wegen doorheen dorps- en stadskernen kan vermeden worden. Inzake 

mobiliteit wordt uitgegaan van een verwaarloosbaar effect (waardering 0).  

 

5.8.3. MILDERENDE MAATREGELEN 

Gezien de aard van het project (asbestsanering) en de risico’s die hiermee verbonden zijn, werden in 
het project tal van projectgeïntegreerde beschermende maatregelen opgenomen. Er wordt een 

uitgebreid monitoring- en controleprogramma opgelegd. 

Er worden dan ook geen bijkomende maatregelen voorgeschreven. 
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5.9. LANDSCHAP, BOUWKUNDIG ERFGOED EN ARCHEOLOGIE 

5.9.1. REFERENTIESITUATIE 

Het studiegebied wordt begrenst door de Dender in het oosten en de Dekkersweg (N41) in het westen. 

Naar het zuiden toe bevindt zich voornamelijk industrie en naar het noorden bevindt zich een 

combinatie van (dunbevolkt) woongebied, natuurgebied en een zone voor nutsvoorzieningen 

(waterzuivering). 

Het landschap rondom het projectgebied kan beschouwd worden als gesloten. Onmiddellijk ten oosten 

van het projectgebied stroomt de Dender met aan de overzijde een groenscherm. Naar het zuiden en 

het noorden toe wordt het gebied ingesloten door gebouwen met een industrieel karakter zoals 

loodsen en silo’s. Naar het westen bevindt zich aan de overzijde van de Hekkestraat een zone voor 
KMO’s. 

 

Traditionele Landschappen 

Volgens de indeling van Vlaanderen in Traditionele Landschappen (Antrop et al., 2002) bevindt het 

projectgebied zich in stedelijke gebied of havengebied, geen deel uitmakend van een traditioneel 

landschap. 

 

Landschapsatlas 

Het projectgebied omvat geen elementen van de landschapsatlas (Atlas van de relicten van 

traditionele landschappen). 

Binnen het studiegebied, binnen een straal van 500 m van het project zijn volgende elementen 

gelegen: 

• lijnrelict de Dender (L24004) ten ZO grenzend aan het projectgebied; 

• lijnrelict Molenbeek Gijzegem – Erwetegem (L40030) op ca. 250 m NW van het projectgebied; 

• relictzone Dendervallei (R24002) op 265 m NO. 

Verder omvat het studiegebied geen ankerplaatsen, lijn- of puntrelicten, noch beschermde stads- of 

dorpsgezichten of beschermde cultuurhistorische landschappen. 
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Bouwkundig erfgoed, Monumenten en archeologische waarde 

Binnen een straal van 500 m komen geen beschermde monument voor, noch elementen opgenomen 

in de Inventaris Bouwkundig Erfgoed.  

Inzake archeologisch erfgoed zijn voor de projectlocatie zelf tot op heden geen vindplaatsen 

opgenomen in de Centraal Archeologische Inventaris (CAI). Merk hierbij op dat tot op heden nog geen 

systematische prospectie gebeurd. Hierdoor kan gesteld worden dat de kans op archeologische 

vondsten momenteel nog een onbekende factor is.  

 

5.9.2. EFFECTBESPREKING 

Het terrein is gelegen in industriegebied. Het projectgebied is heden braakliggend en verontreinigd 

(asbesthoop en asbesthoudende ophogingslaag). Het voorliggend project betreft een bodemsanering 

en maakt daarbij ook de verdere ontwikkeling van het terrein en actueel gebruik mogelijk. De verdere 

ontwikkeling van het terrein maakt geen voorwerp uit van het bodemsaneringsproject. 

5.9.2.1. Landschap als relatiesysteem 

Inzake landschap als relatiesysteem kan ervan worden uitgegaan dat het bodemsaneringsproject de 

bestaande landschappelijke structuren en of relaties niet nadelig beïnvloed (waardering ≥ 0). 

5.9.2.2. Perceptieve kenmerken 

Inzake perceptieve kenmerken van het landschap wordt uitgegaan van geen nadelige effecten. Er zal 

een opwaardering van het terrein gebeuren zodat het effect licht positief beoordeeld wordt 

(waardering +1).  

5.9.2.3. Erfgoedwaarden 

Cultuurhistorisch landschap 

Het projectgebied is gelegen in industriegebied en omvat geen elementen van de landschapsatlas. Er 

wordt van uitgegaan dat de bodemsanering geen of een verwaarloosbare verstoring van 

landschappelijke erfgoedwaarde en/of beschermde entiteit zal tot gevolg hebben (waardering 0). 

 

Bouwkundig erfgoed 

Binnen een straal van 500 m komen geen beschermde monument voor, noch elementen opgenomen 

in de Inventaris Bouwkundig Erfgoed.  

De invloedsstraal met significante daling blijft beperkt tot de zone binnen de ondergrondse 

geotechnische inkuiping. Bijgevolg zullen er geen effecten van inklinking of zetting van de bodem zijn 

ter hoogte van bouwkundig erfgoed. Het effect op bouwkundig erfgoed wordt dan ook ingeschat als 

verwaarloosbaar (waardering 0). 

 

Archeologie 

Inzake bodemingrepen omvat het de uitvoering van het bodemsaneringsproject enerzijds het 

ontgraven van de asbesthoudende materialen (asbesthoudende ophogingslaag en asbesthoop) en 

anderzijds de ontgraving van onderliggende niet-verontreinigde grond i.k.v. de aanleg van de 

ondergrondse opslagplaats (zie projectomschrijving fase 1 en 2: 4.200 m²+ 3.000 m²). 
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Overeenkomstig artikel 5.4.1 van het Onroerend erfgoeddecreet dient in bepaalde situaties een 

bekrachtigde archeologienota bij een aanvraag tot omgevingsvergunning voor stedenbouwkundige 

handelingen met ingreep in de bodem worden toegevoegd. De aanvrager van bedoelde 

omgevingsvergunning voor stedenbouwkundige handelingen met ingreep in de bodem dient hiervoor 

een erkend archeoloog aan te stellen. 

In voorkomend geval (Standaardprocedure  Bodemsaneringsproject, OVAM, 2017) dient een (door het 

agentschap Onroerend Erfgoed) bekrachtigde archeologienota bij het bodemsaneringsproject 

toegevoegd te worden.  

Het agentschap onroerend erfgoed heeft hiertoe een  beslissingsboom7 opgesteld. 

Het bodemsaneringsproject is niet gelegen in gebied waar geen archeologisch erfgoed te verwachten 

valt (geoportaal van Agentschap Onroerend Erfgoed). Aangezien het project niet gelegen is in een 

aandachtsgebied m.b.t. archeologie, doch de bodemingreep groter is dan 5.000 m², dient 

overeenkomstig de beslissingsboom in principe een archeologienota opgesteld te worden. 

Archeologische sporen of vondsten tijdens de uitvoering van de bouwwerken, worden beschouwd als 

toevalsvondst en dienen binnen de drie dagen te worden gemeld aan het agentschap Onroerend 

Erfgoed. Archeologen van het Agentschap komen dan een onderzoek uitvoeren. De kosten daarvan 

worden gedragen door de Vlaamse overheid. 

 

5.9.3. MILDERENDE MAATREGELEN 

Gezien de aard van het project (asbestsanering) en de risico’s die hiermee verbonden zijn, werden in 
het project tal van projectgeïntegreerde beschermende maatregelen opgenomen. Er wordt een 

uitgebreid monitoring- en controleprogramma opgelegd. 

Er worden dan ook geen bijkomende maatregelen voorgeschreven. 

 

 

  

 

 

 

7 Beslissingsboom voor verplicht archeologisch vooronderzoek bij het aanvragen of verlenen van 

vergunningen:  

https://www.onroerenderfgoed.be/assets/files/content/images/stroomschema_stedenbouwkundig-

verkaveling_v7.pdf 

https://www.onroerenderfgoed.be/assets/files/content/images/stroomschema_stedenbouwkundig-verkaveling_v7.pdf
https://www.onroerenderfgoed.be/assets/files/content/images/stroomschema_stedenbouwkundig-verkaveling_v7.pdf


 

 Milieueffectrapport Nieuw Bodemsaneringsproject 89 
 Voormalige site Modernite, Hekkestraat 20 te 9308 Aalst 
 

5.10. BIODIVERSITEIT 

5.10.1. REFERENTIESITUATIE 

Aandachtsgebieden 

De site is niet gelegen in of nabij een Speciale Beschermingszone. De meest nabije SBZ betreft het 

habitatrichtlijngebied Bossen van het zuidoosten van de Zandleemstreek (BE2300044), gelegen op ca. 

2,25 km ten zuidwesten van het project. De meest nabijgelegen gebieden van het Vlaams Ecologisch 

Netwerk bevinden zich ter hoogte van deze SBZ. 

 

  

Figuur 23 Aandachtgebieden natuur (Geopunt) 

Met aanduiding bedrijfsterrein en straal 500 m rond centrum bodemsaneringsproject. 
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Een perceel van het erkende natuurreservaat Hogedonk (E-379) is gelegen op ca. 300 m ten noorden 

van het project. Het betreft in feite een vrij geïsoleerd gelegen perceel dat deel uitmaakt van het 

reservaat Hogedonk waarvan het merendeel van de percelen op circa 1,7 km ten noordnoordoosten 

van de site gelegen zijn. 

Voor het overige bevinden zich geen Vlaamse of erkende natuurreservaten in de ruime omgeving van 

de site.  

 

Biologische waarderingskaart 

De biologische waarderingskaart (INBO, 2016) voor het studiegebied wordt hieronder weergegeven. 

 

BWK: 

 

Ecologische typologie waterlopen: 
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Figuur 24 Biologische Waarderingskaart en Ecologische typologie waterlopen (Geopunt) 

Met aanduiding bedrijfsterrein en straal 500 m rond centrum bodemsaneringsproject. 

 

Ter hoogte van het industriegebied en het projectgebied in het bijzonder zijn geen biologisch 

waardevolle elementen gekarteerd.  

Onmiddellijk rondom het projectgebied bevinden zich als volgende biologisch waardevol gekarteerde 

percelen: 

• Onmiddellijk ten zuidoosten van het projectgebied wordt de zone t.h.v. het jaagpad en de dijk 

langs de Dender weergegeven als biologisch waardevol (dijk + mesofiel hooiland).  

• De overzijde van de Dender wordt omschreven als zijnde een complex van biologisch waardevolle 

en zeer waardevolle elementen (dijk + mesofiel hooiland + houtkant).  

• Ten noordoosten van het terrein, achter de nieuwe en te behouden loods, bevindt zich een 

soortenarm permanent cultuurgrasland + bermen, perceelsranden, ... met moerasspirearuigte als 

complex van biologisch minder waardevolle en waardevolle elementen gewaardeerd. 

Verder wordt het groenscherm rondom de in het noordoosten van het studiegebied gelegen 

waterzuivering ingetekend als biologisch waardevol. Natuurgebied ‘Hoekske’ op ca. 300 m N van het 

projectgebied en ten NW van het voorgaand gebied voor gemeenschaps- en nutsvoorziening bestaat 

uit een combinatie van biologisch waardevolle tot zeer waardevolle gebieden. 

Er zijn geen faunistisch belangrijke gebieden aanwezig in het studiegebied (Geopunt). Er zijn evenmin 

ecologisch prioritaire rivieren aanwezig. 

 

Natura 2000 Habitatkaart 

De habitatkaart geeft voor de habitattypen van de Bijlage I van de Habitatrichtlijn een indicatie van 

hun voorkomen en dit zowel binnen als buiten de speciale beschermingszones. Op basis van de 

Habitatkaart (INBO, 2016) worden in de omgeving van de projectlocatie volgende habitats 

aangetroffen: 
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Met aanduiding bedrijfsterrein en straal 500 m rond centrum bodemsaneringsproject en: 

• 6510,gh: Laaggelegen schraal hooiland: glanshaververbond of geen habitattype uit de Habitatrichtlijn 

• 6430,rbbhf,bos, gh: Voedselrijke zoomvormende ruigten of regionaal belangrijk biotoop moerasspirearuigte met 

graslandkenmerken, onder aanplant of met bosopslag of geen habitattype uit de Habitatrichtlijn 

• 91E0_va: Beekbegeleidend vogelkers-essenbos en essen-iepenbos 

Figuur 25 Natura 2000 Habitatkaart (Geopunt) 

 

5.10.2. EFFECTBESPREKING 

5.10.2.1. Algemeen 

Het terrein is gelegen in industriegebied en zal na sanering verder ontwikkeld worden. Het 

projectgebied is momenteel braakliggend en verontreinigd (asbesthoop en asbesthoudende 

ophogingslaag). Op de BWK is de kartering biologisch minder waardevol. Eventuele negatieve effecten 

t.h.v. het projectgebied kunnen inzake biodiversiteit als weinig relevant beschouwd worden. 
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Het voorliggend project betreft een bodemsanering en maakt daarbij ook de verdere ontwikkeling van 

het terrein en actueel gebruik mogelijk. De ingrepen i.k.v. het bodemsaneringsproject zijn tijdelijk (ca. 

1 jaar) voor wat betreft de uitvoering en permanent inzake de aanwezigheid van de ondergrondse 

opslagplaats. Merk op dat de verdere ontwikkeling van het terrein geen voorwerp uitmaakt van het 

bodemsaneringsproject. 

Het bodemsaneringsproject heeft tot doel om te vermijden dat de bodemkwaliteit een risico oplevert 

of kan opleveren tot nadelige beïnvloeding van mens of milieu. De impact op de kwaliteit van de 

abiotische compartimenten bodem, water en lucht m.b.t. asbest en zware metalen heeft zo indirect 

effect op fauna en flora. 

Algemeen kan gesteld worden dat de bodemsanering een positief effect heeft op de kwaliteit van de 

bodem (en grondwater) en indirect op de kwaliteit van de lucht en dit in de eerste plaats ter hoogte 

van het projectgebied. Voor een verdere effectbespreking wordt verwezen naar de betreffende 

disciplines. 

 

5.10.2.2. Ecotoopverlies en -winst  

Er is geen sprake van direct ecotoopverlies van waardevolle biologische elementen in de omgeving. 

Gezien het een bodemsaneringsproject betreft en gelet op de ligging van het projectgebied wordt de 

impact t.g.v. biotoopverlies of -winst als weinig relevant beschouwd, zowel voor de uitvoering van de 

bodemsanering (tijdelijk) als de aanwezigheid van de permanente ondergrondse opslagplaats. Merk 

hierbij op dat de sanering een positief effect heeft op de kwaliteit van bodem, water en lucht. 

(beoordeling 0 tot +1). 

 

5.10.2.3. Versnippering en barrière  

Inzake versnippering en barrièrewerking wordt uitgegaan van geen of verwaarloosbare effecten 

(beoordeling 0). 

 

5.10.2.4. Bodemverstoring 

Gezien het een bodemsaneringsproject betreft en gelet op de ligging van het projectgebied wordt de 

impact t.g.v. bodemverstoring als niet relevant beschouwd. Merk hierbij op dat de sanering een 

positief effect heeft op de kwaliteit van bodem. Gelet op de niet-verontreinigde aanvulgrond kan 

worden uitgegaan van geen of verwaarloosbare negatieve effecten (beoordeling 0 tot +1). 

Het bodemsaneringsproject heeft tot doel om te vermijden dat de bodemkwaliteit een risico oplevert 

of kan opleveren tot nadelige beïnvloeding van mens of milieu. De impact op de kwaliteit van de 

abiotische compartimenten bodem, water en lucht m.b.t. asbest en zware metalen heeft zo indirect 

effect op fauna en flora. Inzake de effectgroep vergiftiging kan algemeen uitgegaan worden van een 

positief effect (waardering >0). 

 

  



 

 Milieueffectrapport Nieuw Bodemsaneringsproject 94 
 Voormalige site Modernite, Hekkestraat 20 te 9308 Aalst 
 

5.10.2.5. Verstoring van de waterhuishouding  

Voor wat betreft de plaatsing van het vloeistofdicht volume van de permanente ondergrondse 

opslagplaats wordt uitgegaan van een verwaarloosbaar effect op de waterhuishouding en bijgevolg 

geen of verwaarloosbare effecten t.h.v. waardevolle biotopen (waardering 0). 

Het onttrekken van grondwater tijdens de werken blijft beperkt tot de contouren van de inkuiping zelf 

en zal dus ook geen verdroging van het terrein tot gevolg hebben (waardering 0). 

 

5.10.2.6. Rustverstoring  

De geluidseffecten werden besproken in de discipline geluid. Gelet op de ligging wordt uitgegaan van 

een verwaarloosbaar effect op de fauna (waardering 0). Er zijn bovendien geen faunistisch belangrijke 

zones aanwezig zijn in het studiegebied. 

 

5.10.2.7. De lozing van bemalingswater op de Dender  

Het effect van het lozen van effluent van de bemaling op oppervlaktewater (de Dender) wordt als 

verwaarloosbaar tot beperkt negatief beoordeeld (waardering 0/-1) inzake oppervlaktewaterkwaliteit 

van de Dender. Merk bovendien op dat voorliggende lozing van het effluent van de bemaling in wezen 

niet verschilt van een reguliere lozing van niet-verontreinigd bemalingswater (i.k.v. reguliere civiele 

bouwwerken). Gelet op de ecologische waardering van de Dender kan het effect op de biodiversiteit 

als verwaarloosbaar beoordeeld worden (waardering 0).  

 

5.10.3. MILDERENDE MAATREGELEN 

Gezien de aard van het project (asbestsanering) en de risico’s die hiermee verbonden zijn, werden in 
het project tal van projectgeïntegreerde beschermende maatregelen opgenomen. Er wordt een 

uitgebreid monitoring- en controleprogramma opgelegd. 

Er worden dan ook geen bijkomende maatregelen voorgeschreven. 
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6. ELEMENTEN TEN BEHOEVE VAN DE WATERTOETS 

Volgens de kaarten ten behoeve van de watertoets (Geopunt.be) ligt het projectgebied: 

• deels in mogelijk overstromingsgevoelig gebied (ZW-deel terrein) en deels niet in 

overstromingsgevoelig gebied. Het NO-deel van het bedrijfsterrein met de nieuwe loods (geen 

voorwerp van voorliggende bodemsanering) ligt deels in effectief overstromingsgevoelig gebied. 

• deels in erosiegevoelig gebied (ZW deel terrein); 

• op terrein met hellingen < 0,5% en deels 0,5% - 5%; de bestaande asbestberg is gekarteerd met 

hellingen van meer dan 10% 

• in niet infiltratiegevoelig gebied (bestaande betonverharding) en deels infiltratiegevoelig (ZW-deel 

met overwegend natuurlijke bodem); 

• in matig grondwaterstromingsgevoelig gebied (type 2). 

 

De oppomping en lozing van bemalingswater zal gebeuren onder gecontroleerde omstandigheden. Er 

wordt aangenomen dat het geloosde bemalingswater niet verontreinigd zal zijn. Indien nodig wordt 

een gepaste waterzuiveringsinstallatie voorzien. Het bemalingswater wordt geloosd op 

oppervlaktewater (de Dender). 

Doordat de invloed van de bemaling beperkt blijft tot de contouren van de inkuiping zelf zal er ook 

geen invloed zijn op naburige waterwinningen en zal er ook geen verdroging in de omgeving optreden.  

Het stromingspatroon met de waterkerende wanden als hydraulische barrières blijft globaal hetzelfde 

als in de natuurlijke situatie. Lokaal treden er lichte veranderingen van de grondwaterstand op die 

verwaarloosbaar zijn (grootteorde van enkele centimeters). 

Ter hoogte van de inkuiping zal er geen infiltratie voor hemelwater meer mogelijk zijn, wat een negatief 

effect kan hebben op de waterhuishouding in het gebied. Echter maken de bodemsaneringswerken 

deel uit van de herontwikkeling van het terrein, waarbij op basis van de herontwikkelingsplannen 

bovenop de betonverharding een gebouw zal komen en aansluitend op de ondergrondse inkuiping 

eveneens betonverhardingen zullen aangebracht worden en groenbuffers voorzien worden. 

De aanleg van infiltratievoorzieningen is voorzien binnen de gehele herontwikkeling van het terrein 

dat door de eigenaar/gebruiker zal uitgevoerd worden en binnen de stedenbouwkundige 

vergunningsaanvraag voor de herontwikkeling van het terrein zal behandeld en aangevraagd worden. 

Hierdoor wordt het effect als verwaarloosbaar beoordeeld. 

In de tussenfase na uitvoering van de bodemsaneringswerken kan het water dat op de verharding valt 

afstromen en vrij infiltreren op het eigen terrein. 

 

7. PASSENDE BEOORDELING 

De site is niet gelegen in of nabij een Speciale Beschermingszone. 

De meest nabije SBZ betreft het habitatrichtlijngebied Bossen van het zuidoosten van de 

Zandleemstreek (BE2300044), gelegen op ca. 2,25 km ten zuidwesten van het project. 

Uit de effectbespreking blijkt dat de effecten van het bodemsaneringsproject niet reiken tot in de 

Speciale Beschermingszones. Er treedt bijgevolg geen betekenisvolle aantasting op. 

Een passende beoordeling is niet van toepassing. 
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8. GRENSOVERSCHRIJDENDE EFFECTEN 

Het project veroorzaakt geen grensoverschrijdende effecten. 
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9. MONITORING EN EVALUATIE 

Het project omvat een uitgebreid monitoring- en evaluatieplan. Volgende maatregelen zijn hierin 

opgenomen. 

 

Ontgraving 

Tijdens de graafwerken zullen controlestalen van de ontgravingsput genomen worden volgens de code 

goede praktijk ‘Bodemsaneringswerken en Nazorg’ cfr. Homogeen verdeelde verontreiniging. De 

controlestalen zullen onderzocht worden op het gehalte aan asbest. 

De kwaliteit van de te ontgraven diepere gronden in kader van de ondergrondse inkuiping (en 

eventueel ter plaatse te hergebruiken) zal middels een technisch verslag bepaald worden. 

Bemaling 

Bij de bemaling wordt een grondwaterzuiveringsinstallatie niet noodzakelijk geacht. Van de bemaling 

zal bijgevolg enkel effluentstaal worden genomen bij de opstart ervan en vervolgens wekelijks. Het 

staal zal onderzocht worden op het gehalte aan zware metalen en asbest. Indien uit de resultaten van 

het bijkomend onderzoek in kader van het grondverzet voor de diepere ontgraving blijkt dat er een 

significante verontreiniging met minerale olie aanwezig is, zullen effluentstalen eveneens op het 

gehalte aan minerale olie onderzocht worden. Bij een eventuele overschrijding van de lozingsnorm 

zullen de individuele bemalingsfilters worden bemonsterd zodat een aangepaste 

waterzuiveringsinstallatie kan aangesloten worden. 

 

Nazorgperiode 

Na de saneringswerken wordt een nazorg van 10 jaar voorzien voor het opvolgen van de 

waterdichtheid van de geotechnische inkuiping door middel van opvolging van de stabiele toestand 

van de grondwaterverontreiniging (monitoring van het grondwater door middel van peilbuizen). 

Hiervoor wordt enkel buiten de geotechnische inkuiping 4 peilbuizenkoppels voorzien met telkens 1 

diepe met een filterstelling van 6 tot 8 m-mv en 1 ondiepe met een filterstelling van 2 tot 4 m-mv. Deze 

peilbuizen worden zesmaandelijks bemonsterd voor analyse op pH en zware metalen.. 

Tot aan de realisatie van een gebouw bovenop de betonverharding als afwerkingslaag ter hoogte van 

de ondergrondse inkuiping, dient eveneens een controle van de waterdichtheid van de 

betonverharding uitgevoerd te worden. Dit kan door middel van een visuele controle van de toestand 

van de betonverharding.  

Er wordt evenwel verwacht dat de huidige eigenaar aansluitend aan de saneringswerken start met de 

bouw van een loods. Er zal een gebruiksadvies van toepassing zijn (zei verder), waarbij tijdens de 

herontwikkeling en het verdere gebruik van het terrein dient rekening gehouden te worden met het 

feit dat de ondergronds opgeslagen asbesthoudende materialen zich op een diepte vanaf 1,2 m-mv 

bevinden. Uitgezonderd mogelijke nieuw aan te leggen leidingen voor een toekomstig gebouw, zullen 

er geen werken plaatsvinden in de diepte.  

Hierdoor zal na de realisatie van een gebouw bovenop de inkuiping geen nazorg meer noodzakelijk 

zijn in kader van een controle op de waterdichtheid van de geotechnische inkuiping aan de 

oppervlakte. 
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Tabel 19 Monitoringsplan en controlemaatregelen (Rapport bodemsaneringsproject) 

Omschrijving Frequentie/Duur Waar/Aantal Analyse 

Ontgraving    

Controlestalen ontgravingsput   160 asbest 

Controle grotere diepte  0 asbest* 

Controle aanvulzand  0 Technisch verslag (mogelijk 

bijkomend SAP grondverzet) 

Controle grondwater na 

ontgraving 

6-maandelijks 

gedurende 10 jaar 

4 peilbuiskoppels: 

- 2-4 m-mv 

- 6-8 m-mv 

zware metalen en pH 

Bemaling    

Terreincontrole goede werking 

installatie 

Bij opstart en 

vervolgens wekelijks 

  

Onttrokken debieten en 

hoeveelheden 

  

Lozingsdebieten en -

hoeveelheden 

  

Grondwaterstanden in 

onttrekkings- en controleputten 

  

Samenstelling van het influent nvt indien noodzakelijk, mogelijk op 

zware metalen, asbest en/of 

minerale olie 

Samenstelling van het effluent 30 zware metalen en asbest (mogelijk 

ook minerale olie) 

(*) De kwaliteit van de te ontgraven diepere gronden in kader van de ondergrondse inkuiping (en eventueel ter plaatse te 

hergebruiken) zal middels een technisch verslag bepaald worden. 

 

Tussentijdse rapportering 

Volgende frequentie van rapportering wordt voorzien: 

• 1e tussentijds verslag met beschrijving van de ontgraving na volledige beëindiging van de 

ondergrondse opslag. 

• Volgende tussentijdse verslagen: 3-jaarlijks 

• Eindevaluatierapport: na beëindigen van de monitoringsperiode van 10 jaar. 
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10. NIET-TECHNISCHE SAMENVATTING 

10.1. SITUERING EN HISTORIEK VAN HET PROJECT 

Voorliggend MER wordt uitgevoerd in het kader van de opmaak van het nieuw bodemsaneringsproject 

voormalige site Modernite, Hekkestraat 20 te 9308 Hofstade (Aalst). Het terrein is gelegen in 

industriegebied. 

In voorafgaande bodemonderzoeken werd een historische verontreiniging aangetroffen met asbest in 

de bodem en zware metalen in het grondwater. 

Op het terrein was in de periode 1967 tot 1989 een fabriek voor de productie van asbesthoudende 

golfplaten en buizen gevestigd. De verontreiniging werd veroorzaakt door de opslag van 

asbesthoudend materiaal afkomstig van het productieproces. 

In 2001 werd hiervoor een bodemsaneringsproject opgesteld. Bij de uitvoering van dit 

saneringsproject werd een bijkomende verontreiniging met asbesthoudende materialen aangetroffen 

waardoor een nieuw bodemsaneringsproject moest opgesteld worden. 

 

10.2. PROJECTBESCHRIJVING 

Voor uitvoering van de sanering werd gekozen voor volgende aanpak : 

Op het terrein wordt een ondergrondse, geotechnische inkuiping voorzien die gevuld wordt met de 

aanwezige asbesthoudende materialen en die voorzien wordt van een veilige duurzame afdeklaag, 

maximaal afgestemd op de geplande herontwikkeling, zodat een gebouw boven op de ondergrondse 

opslag mogelijk wordt gemaakt. 

Aangezien de asbesthoudende ophogingslaag over heel het terrein voorkomt en de werkruimte op het 

terrein beperkt is, wordt de ondergrondse inkuiping in twee fasen voorzien zodat het verplaatsen en 

tussentijds stockeren van asbesthoudend materiaal tot een minimum beperkt wordt. De 

soilmixwanden die de uiteindelijke omtrek van de inkuiping vormen, zijn gewapend en worden 

verankerd. 

Alle met asbest verontreinigde bodem wordt ontgraven, tussentijds gestockeerd en uiteindelijk 

geborgen in de ondergrondse inkuiping. Tijdens de manipulatie van het asbest worden specifieke 

veiligheidsmaatregelen genomen. 

Voor de realisatie van deze sanering is een bemaling binnen het volume van de inkuiping noodzakelijk. 

Er wordt aangenomen dat het opgepompte grondwater niet verontreinigd is. Het bemalingswater zal 

geloosd worden op oppervlaktewater (de Dender). De kwaliteit van het geloosde water zal opgevolgd 

worden. Indien noodzakelijk zal dit door een waterzuiveringsinstallatie gereinigd worden. 

Na volledige uitgraving van de inkuiping wordt deze put opgevuld achtereenvolgens met : 

• geotextiel op putbodem van de inkuiping; 

• asbesthoudende materialen vanaf aanzetdiepte; er is een overschot opslagcapaciteit van ca. 2.270 

m³, een kleine marge als onvoorzien genomen en eventueel voor de asbesthoudende 

ophogingslaag ter hoogte van het openbaar domein (jaagpad) op voorwaarde dat er een 

conformverklaard bodemsaneringsproject aanwezig is. 

• aanvulgrond met maximaal bouwkundig bodemgebruik als milieuhygiënische kwaliteit van 1,2 m-

mv tot 0,8 m-mv (incl. geotextiel tussen asbesthoudende materialen en grond); 

• gestabiliseerd zand van 0,8 m-mv tot 0,2 m-mv; 

• afwerking met een vloeistofdichte betonplaat van 0,2 m-mv tot 0 m-mv, dewelke aansluit op de 

gewapende soilmixwanden. 
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De ontgravingszones buiten de vloeistofdichte kuip, worden aangevuld met propere aanvulgrond. De 

aanvulling en verdichting van de ontgravingszone wordt laagsgewijs uitgevoerd in lagen van 30 cm 

door middel van een trilwals. 

Na de saneringswerken wordt een nazorg van 10 jaar voorzien voor het opvolgen van de 

waterdichtheid van de geotechnische inkuiping door middel van opvolging van de stabiele toestand 

van de grondwaterverontreiniging (monitoring van het grondwater door middel van peilbuizen). 

Het terrein is momenteel ingekleurd als industriegebied (type V). Deze functie blijft ook na de 

saneringswerken behouden. De exploitant van de houthandel op het bedrijfsterrein heeft plannen om 

het terrein te ontwikkelen als een zelfbouwmarkt. 

Men dient echter wel rekening te houden met de restverontreiniging die zal achterblijven ter hoogte 

van de ondergrondse opslag. Door de uitvoering van de geotechnische ondergrondse waterdichte 

inkuiping zijn de asbesthoudende materialen veilig afgedekt. Tevens wordt bij de opbouw van de 

opslag een veilige marge tussen de betonnen bovenafdek en de asbesthoudende materialen om 

bijvoorbeeld leidingen te kunnen plaatsen zonder in aanraking te komen met de asbesthoudende 

materialen. Hierdoor kan gesteld worden dat er geen risico’s meer verbonden zijn aan deze 
restverontreiniging. 

Deze restverontreiniging heeft evenwel een invloed op de nabestemming van dit terrein, waardoor 

een gebruiksadvies8 van toepassing is voor de inkuipingszone, hetgeen inhoudt dat de waterdichte 

inkuiping te allen tijde intact dient te blijven en er geen graafwerken dieper dan 1,2 m-mv mogen 

uitgevoerd worden.  

In vergelijking met het eerste bodemsaneringsproject wordt bij voorliggend nieuw 

bodemsaneringsproject meer rekening gehouden met het visuele en functionele karakter van het 

terrein als industriegebied alsook een mogelijke herontwikkeling op het terrein. Er wordt gezocht naar 

een duurzame en veilige totaaloplossing voor de verontreiniging met asbest en daaraan gelinkt de 

uitloging van zware metalen naar het grondwater. 

 

10.3. VEILIGHEIDSMAATREGELEN 

Tijdens de manipulatie van de asbesthoudende materialen dienen de nodige veiligheidsmaatregelen 

genomen te worden om een verspreiding van asbestvezels te verhinderen. Hieronder worden deze 

opgesomd als vermeld in het Bodemsaneringsproject: 

• continue verneveling tijdens de ontgraving en manipulatie van de asbesthoudende materialen 

(asbestberg en ophogingslaag); 

• op einde van de werkdag afdekken van de openliggende asbesthoudende graaffronten of 

aanvullingslagen in de inkuiping; 

 

 

 

8 Gebruiksadviezen zijn raadgevingen die de OVAM formuleert op het bodemattest, op advies van de 

bodemsaneringsdeskundige. Dit gebeurt wanneer een bodemverontreiniging de bodemsaneringsnorm 

overschrijdt en een potentieel risico kan vormen. Meestal worden gebruiksadviezen gegeven na een sanering, 

als de aanwezige bodemverontreiniging op een grond nog een risico kan vormen, maar waarbij het algemeen 

belang niet geschaad wordt. Zie www.ovam.be/gebruiksadviezen. 

 

https://www.ovam.be/gebruiksadviezen
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• regelmatig uitvoeren van luchtmetingen ter hoogte van de graaffronten en bij aanvulling ter 

hoogte van inkuiping alsook in de omgeving (windafwaarts); 

• persoonlijke beschermingsmiddelen: volgelaatsmasker met P3-filter, wegwerpoverall type 5/6, 

wegwerphandschoenen, afspoelbaar schoeisel; 

• voorzien van een decontaminatie-unit met minimum 3 afzonderlijke afdelingen (vuile ingang, vuile 

kleedruimte met douche, schone kleedruimte) voor de personen die op het terrein werken. 

Voor de stabilisatie-installatie wordt een hermetisch afgesloten zone voorzien rondom de installatie. 

Dit omwille van het stabilisatieproces, waarbij het asbesthoudend materiaal gedroogd wordt en aldus 

een grote kans op vezelvrijzetting. De opstelling van alsook het werken in de hermetische zone dient 

uitgevoerd te worden conform Bijlage IV van het Koninklijk Besluit betreffende de bescherming van de 

werknemers tegen de risico’s van blootstelling aan asbest van 16 maart 2006 en aanvullingen. 

Verder worden een aantal maatregelen voorzien in het kader van milieuzorg en arbeidsveiligheid. 

 

10.4. EFFECTBEOORDELING 

10.4.1. BODEM 

Gelet op de aanwezige historische verontreiniging met asbest, heeft het bodemsaneringsproject tot 

doel om te vermijden dat de bodemkwaliteit een risico oplevert of kan opleveren tot nadelige 

beïnvloeding van mens of milieu, ook op de lange termijn. Het bodemsaneringsproject omvat 

specifieke maatregelen en monitoring ter voorkoming van potentieel negatieve effecten t.g.v. 

verspreiding of vrijstelling van asbest zowel gedurende uitvoering van de bodemsaneringswerken als 

na de werken. 

De behandeling van asbesthoudende materialen i.k.v. de bodemsaneringswerken omvat een tijdelijk 

beperkt risico op verspreiding of vrijstelling van asbest onder gecontroleerde omstandigheden. Bij een 

doeltreffende inzet van de voorziene veiligheidsmaatregelen zal het effect verwaarloosbaar zijn. 

Op het terrein zal een restverontreiniging achterblijven ter hoogte van de ondergrondse opslag. Door 

de uitvoering van de geotechnische ondergrondse waterdichte inkuiping zijn de asbesthoudende 

materialen veilig afgedekt. Hierdoor kan gesteld worden dat er geen risico’s meer verbonden zijn aan 
deze restverontreiniging, mits ondergrondse opslag en afdekking met een duurzame verhardingslaag. 

Deze restverontreiniging heeft evenwel een invloed op de nabestemming van dit terrein, waardoor 

een gebruiksadvies van toepassing is voor de inkuipingszone, hetgeen inhoudt dat de waterdichte 

inkuiping te allen tijde intact dient te blijven en er geen graafwerken dieper dan 1,2 m-mv mogen 

uitgevoerd worden. Doordat de asbesthoudende materialen ondergronds worden opgeslagen en 

gezien de opbouw met een propere laag tussen de asbesthoudende materialen en het betonnen 

bovenafdek, kan ter hoogte van de ondergrondse opslag gebouwd worden. 

 

10.4.2. GRONDWATER 

Doordat de invloed van de bemaling beperkt blijft tot de contouren van de inkuiping zelf zal er ook 

geen invloed zijn op naburige waterwinningen en zal er ook geen verdroging in de omgeving optreden.  

De oppomping en lozing van bemalingswater zal gebeuren onder gecontroleerde omstandigheden. Er 

wordt aangenomen dat het geloosde bemalingswater niet verontreinigd zal zijn. Indien nodig wordt 

een gepaste waterzuiveringsinstallatie voorzien. 

Gelet op de verontreinigde toestand in de huidige situatie, kan globaal gesteld worden dat de 

bodemsanering een positief effect (+2) heeft op de kwaliteit van de bodem (en grondwater). Het 
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bodemsaneringsproject heeft tot doel om te vermijden dat de bodemkwaliteit een risico oplevert of 

kan opleveren tot nadelige beïnvloeding van mens of milieu. 

Buiten de contour van de inkuiping zal bij de sanering in het kader van de asbestverontreiniging ook 

de bron van grondwaterverontreiniging verwijderd zijn (uitloging van zware metalen uit 

asbesthoudende materiaal). 

Na de saneringswerken wordt de stabiele toestand van de grondwaterverontreiniging buiten de 

inkuiping opgevolgd. Een nazorg van 10 jaar wordt voorzien voor het opvolgen van de waterdichtheid 

van de geotechnische inkuiping door middel van monitoring van het grondwater (peilbuizen). 

Het stromingspatroon van het grondwater met de waterkerende wanden als hydraulische barrières 

blijft globaal hetzelfde als in de natuurlijke situatie. Er treden enkel lokaal enkele lichte veranderingen 

van de grondwaterstand op die verwaarloosbaar zijn (grootteorde van enkele centimeters). 

Ter hoogte van de inkuiping zal er geen infiltratie voor hemelwater meer mogelijk zijn, wat een negatief 

effect kan hebben op de waterhuishouding in het gebied. Boven op de betonverharding zal echter een 

gebouw worden opgericht waarbij het hemelwater via een infiltratievoorziening in overeenstemming 

met de gewestelijke stedenbouwkundige verordening in de bodem zal kunnen infiltreren. 

 

10.4.3. OPPERVLAKTEWATER 

Het opgepompte bemalingswater zal worden geloosd op oppervlaktewater. Gezien het relatief hoog 

doorvoerdebiet van de Dender zal de impact van de lozing van het bemalingswater verwaarloosbaar 

zijn, gezien het bemalingsdebiet van een kleinere grootteorde is. 

Een grondwater-zuiveringsinstallatie wordt bij aanvang niet noodzakelijk geacht. Er worden bij opstart 

en verder wekelijks controlestalen genomen om te onderzoeken op zware metalen en asbest. 

Bij een eventuele overschrijding van de lozingsnorm zullen de individuele bemalingsfilters worden 

bemonsterd zodat een aangepaste waterzuiveringsinstallatie kan aangesloten worden: 

• zandfilter (zware metalen) en/of; 

• olie-waterafscheider en waterzijdig actief kool (minerale olie) en/of; 

• unit met HEPA-filter (asbest). 

De bodemsanering heeft een positief effect (+2) op de kwaliteit van de bodem en grondwater en zo 

indirect op de kwaliteit van het oppervlaktewater. Het bodemsaneringsproject heeft tot doel om te 

vermijden dat de bodemkwaliteit een risico oplevert of kan opleveren tot nadelige beïnvloeding van 

mens of milieu door verspreiding of vrijstelling van asbest of uitloging van zware metalen. 

 

10.4.4. GELUID EN TRILLINGEN 

Tijdens de saneringswerken (ontgraving, plaatsen soilmixwanden, opvulling inkuiping, bemaling, 

afwerking terrein) kan er tijdelijk geluidshinder en trillingshinder optreden. De werken duren ca. 1 jaar. 

De nazorg omvat monitoring. 

In de onmiddellijke nabijheid van de site wordt uitgegaan van een toename van de geluidsintensiteit 

ten gevolge van de saneringswerken. Dit kan bijvoorbeeld voor gebruikers van het jaagpad langs de 

Dender en werknemers van naburige firma’s voor een zekere overlast zorgen. Rekening houdende met 
de ligging in industriegebied, waar steeds van een hogere geluidsintensiteit dient uitgegaan te worden, 

wordt dit potentieel effect als beperkt negatief beoordeeld (waardering -1). 

De omliggende woonzones bevinden zich op geruime afstand van het projectgebied. De meest nabij 

gelegen woonzone bevindt zich op 350 m ten westen van het projectgebied. Hierdoor wordt voor de 

woonzones uitgegaan van een verwaarloosbaar geluidseffect (waardering 0). 
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10.4.5. LUCHT 

Eventueel vrijkomende asbestvezels hebben een zeer nadelige invloed op de luchtkwaliteit. Om te 

vermijden dat asbestvezels in de lucht zouden terechtkomen, worden een aantal controlemaatregelen, 

zoals het immobiliseren van de asbestvezels door de asbesthoudende grond met water te verzadigen 

en het afdekken van de tijdelijke stockageplaats, toegepast. Zo wordt de kans op vrijkomen van 

asbestvezels grotendeels geëlimineerd. Het effect op de luchtkwaliteit wordt hierdoor 

verwaarloosbaar geacht. Vrachtwagens die gebruikt worden voor de afvoer van de (niet 

asbesthoudende) grond maken tijdens het transport gebruik van een afdekzeil om verspreiding van 

stof te verhinderen. 

 

10.4.6. MENS 

Het terrein is op het gewestplan ingekleurd als industriegebied. Het projectgebied is heden 

braakliggend en verontreinigd (asbesthoop en asbesthoudende ophogingslaag). Het 

bodemsaneringsproject - met inbegrip van de permanente ondergrondse opslagplaats en in het 

bodemsaneringsproject geformuleerde gebruiksadviezen - maakt de ontwikkeling van het terrein 

mogelijk. De sanering en de ondergrondse inkuiping in het bijzonder wordt zodanig gedimensioneerd 

dat een gebouw bovenop de ondergrondse opslag kan gerealiseerd worden. Dit is een meerwaarde 

voor de omgeving. 

Gezien het een bodemsaneringsproject betreft en de risico’s gekoppeld aan de verontreiniging worden 
aangepakt, kan het effect op sociale beleving en veiligheidsgevoel als positief beoordeeld worden. 

Het belangrijkste risico voor de menselijke gezondheid geassocieerd met de werken wordt gevormd 

door de mogelijke vrijzetting van asbestvezels, aangezien deze een zeer negatieve invloed kunnen 

hebben op de menselijke gezondheid. 

Overige als minder relevante beschouwde stressoren betreffen: 

• zware metalen in grondwater; 

• geluid; 

• luchtverontreinigende stoffen als fijn stof (PM10 en PM2,5), stikstofdioxide en roet (black 

carbon). 

De gezondheidsrisico’s verbonden aan de asbesthoudende materialen worden globaal als beperkt 
significant beoordeeld. Indien echter een calamiteit zou plaatsvinden of de hierboven vermelde 

maatregelen niet goed worden nageleefd, zodat er een aanzienlijke hoeveelheid asbestvezels vrijkomt 

in de lucht, is het effect op de menselijke gezondheid mogelijk zeer negatief 

In het beschrijvend bodemonderzoek werd besloten dat er van de verontreiniging met arseen en lood 

in het grondwater geen humaan noch een verspreidingsrisico uitgaat, zolang er geen grondwater 

onttrokken wordt uit de freatisch watervoerende laag. 

Samenvattend kan gesteld worden dat de duur van uitvoering van het bodemsaneringsproject beperkt 

is (ca. 1 jaar) en dat inzake transportbewegingen kan uitgegaan worden van een grootte orde van 

gemiddeld ca. 11 transport/dag gedurende de duur van het project. Het projectgebied is gelegen in 

industriegebied langsheen de Hekkestraat. Via de Hekkestraat kan aansluiting gevonden worden met 

gewestwegen (N41). 
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10.4.7. LANDSCHAP, BOUWKUNDIG ERFGOED EN ARCHEOLOGIE 

Het projectgebied is gelegen in industriegebied en omvat geen elementen van de landschapsatlas. Er 

wordt van uitgegaan dat de bodemsanering geen of een verwaarloosbare verstoring van 

landschappelijke erfgoedwaarde en/of beschermde entiteit zal tot gevolg hebben. 

Binnen een straal van 500 m komen geen beschermde monument voor, noch elementen opgenomen 

in de Inventaris Bouwkundig Erfgoed. De invloedsstraal met significante daling blijft beperkt tot de 

zone binnen de ondergrondse geotechnische inkuiping. Bijgevolg zullen er geen effecten van inklinking 

of zetting van de bodem zijn ter hoogte van bouwkundig erfgoed. Het effect op bouwkundig erfgoed 

wordt dan ook ingeschat als verwaarloosbaar. 

Aangezien het project niet gelegen is in een aandachtsgebied m.b.t. archeologie, doch de 

bodemingreep groter is dan 5.000 m², dient overeenkomstig de beslissingsboom in principe een 

archeologienota opgesteld te worden. 

 

10.4.8. BIODIVERSITEIT 

Er is geen sprake van direct ecotoopverlies van waardevolle biologische elementen in de omgeving. 

Inzake versnippering en barrièrewerking wordt uitgegaan van geen of verwaarloosbare effecten 

Het bodemsaneringsproject heeft tot doel om te vermijden dat de bodemkwaliteit een risico oplevert 

of kan opleveren tot nadelige beïnvloeding van mens of milieu. De impact op de kwaliteit van de 

abiotische compartimenten bodem, water en lucht m.b.t. asbest en zware metalen heeft zo indirect 

effect op fauna en flora. 

Voor wat betreft de plaatsing van het vloeistofdicht volume van de permanente ondergrondse 

opslagplaats wordt uitgegaan van een verwaarloosbaar effect op de waterhuishouding en bijgevolg 

geen of verwaarloosbare effecten t.h.v. waardevolle biotopen. Het onttrekken van grondwater tijdens 

de werken blijft beperkt tot de contouren van de inkuiping zelf en zal dus ook geen verdroging van het 

terrein tot gevolg hebben. 

Gelet op de ligging wordt uitgegaan van een verwaarloosbaar effect van rustverstoring op de fauna. 

 

10.5. MILDERENDE MAATREGELEN 

Gezien de aard van het project (asbestsanering) en de risico’s die hiermee verbonden zijn, werden in 
het project tal van projectgeïntegreerde beschermende maatregelen opgenomen. Er wordt een 

uitgebreid monitoring- en controleprogramma opgelegd. 

Er worden dan ook geen bijkomende maatregelen voorgeschreven. 

 

10.6. EINDCONCLUSIE 

Het terrein omvat een historische verontreiniging met asbest, meer bepaald een asbestberg en 

asbesthoudende ophogingslaag. In het grondwater wordt de bodemsaneringsnorm voor enkele zware 

metalen beperkt overschreden. De verontreiniging van het grondwater wordt gekoppeld aan uitloging 

van de asbesthoudende materialen. 

Voorliggende bodemsaneringsproject omvat ontgraving (met bemaling) van de asbesthoudende 

materialen (en contactlaag) en de permanente opslag op het terrein zelf binnen een ondergrondse 

waterdichte geotechnische inkuiping met een duurzame verharding, maximaal afgestemd op de 

geplande herontwikkeling. 
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Gelet op de verontreinigde toestand in de huidige situatie, kan globaal gesteld worden dat de 

bodemsanering een positief effect heeft op de kwaliteit van de bodem en grondwater. Het 

bodemsaneringsproject heeft tot doel om te vermijden dat de bodemkwaliteit in de toekomst nog een 

risico oplevert of kan opleveren tot nadelige beïnvloeding van mens of milieu.  

Wat betreft de restverontreiniging in de on site permanente ondergrondse opslagplaats door middel 

van een geotechnische inkuiping, kunnen de risico’s verbonden aan uitloging van de asbesthoudende 

materialen globaal als weinig significant worden beoordeeld, mits inachtname van de in het 

bodemsaneringsproject geformuleerde gebruiksadviezen en gezien de monitoring in de 

nazorgperiode. Bovendien is de saneringstechniek afgestemd met de geplande herontwikkeling op het 

terrein. Het gebruiksadvies houdt in dat de waterdichte inkuiping ten allen tijde intact dient te blijven 

en er geen graafwerken dieper dan 1,2 m-mv mogen uitgevoerd worden. 

Mits het in acht nemen van alle voorziene veiligheids- en monitoringmaatregelen tijdens en na 

uitvoering van de bodemsaneringswerken en het respecteren van het gebruiksadvies voor het gebruik 

van de grond na uitvoering van de werken zijn de risico’s en potentiële negatieve effecten te 
verwaarlozen in vergelijking met de huidig bestaande toestand. Ten opzichte van de huidige situatie 

kan de toestand na uitvoering van de bodemsaneringswerken als positief beoordeeld worden. 
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11. BIJLAGEN 

 

Bijlage 1 : Figuren Bodemsaneringsproject (ABO, 2020) 

Figuur 1a : Algemeen inplantingsplan 

Figuur 1b : Verontreiniging asbest 

Figuur 1c : Verontreiniging zware metalen in het grondwater 

Figuur 1d : Ondergrondse opslag asbestberg en asbesthoudende ophogingslaag 

Figuur 1e : Ondergrondse opslag – doorsnede 

Figuur 1f : Monitoringsplan 

 

Bijlage 2 : Bemalingsadvies Modernite Aalst (AGT, 12 augustus 2019) 

 

Bijlage 3: Tussentijdse beoordeling kwalitatieve toestand Dender (Geoloket CIW, beoordeling d.d. 

21/4/2017) 
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Peilbuis + nr (5&12/05/2010)
x

Grondwater PB6
Datum 21/10/2009 07/05/2013
Filter (m-mv) 6,28 - 8,28 6,28 - 8,28
Arseen 12 < 5,0
Cadmium < 0,40 0,91
Chroom totaal < 1,0 < 1,0
Koper 9,5 32
Lood 9,7 6,6
Nikkel 16 6,7
Zink 200 930
Kwik 0,12 < 0,05

Grondwater PB9
Datum 29/09/1999 21/10/2009 07/05/2013
Filter (m-mv) 6,28-8,28 6,23 - 8,23 6,28 - 8,29
Arseen 21 27 6,2
Cadmium 1,0 < 0,4 < 0,4
Chroom totaal 4,0 < 1,0 < 1,0
Koper 28 < 5,0 < 5,0
Lood 31 < 5,0 < 5,0
Nikkel 29 43 33
Zink 40 55 < 10
Kwik < 0,5 0,12 < 0,05

Grondwater PB10
Datum 29/09/1999 21/10/2009 05/07/2013
Filter (m-mv) 6,38 - 8,38 6,38 - 8,38 6,28 - 8,29
Arseen 63 46 16
Cadmium 3,0 < 0,4 < 0,4
Chroom totaal 5,0 1,6 < 1,0
Koper 73 < 5,0 < 5,0
Lood 150 5,8 < 5,0
Nikkel 50 74 54
Zink 20 74 < 10
Kwik < 0,5 < 0,05 < 5,0

Grondwater PB12
Datum 29/09/1999 21/10/2009 13/11/2009
Filter (m-mv) 5,94 - 7,94 5,94 - 7,94 5,94 - 7,94
Arseen 97 60 13
Cadmium 6 < 0,4 < 0,4
Chroom totaal 7 2,1 < 1,0
Koper 77 < 5,0 < 5,0
Lood 120 12 < 5,0
Nikkel 79 83 30
Zink 15 86 < 10
Kwik 0,5 < 0,05 < 0,05

Grondwater PB102
Datum 17/01/2000 21/10/2009
Filter (m-mv) 0,81 - 3,81 0,81 - 3,81
Arseen 2 < 5,0
Cadmium < 1 < 0,4
Chroom totaal 11 1,1
Koper 24 < 5,0
Lood < 4 < 5,0
Nikkel 6 < 5,0
Zink < 10 64
Kwik < 0,5 < 0,05

Grondwater PB13
Datum 21/10/2009 22/10/2009
Filter (m-mv) 6,23 - 8,23 6,23 - 8,23
Arseen 8,9 5,2
Cadmium < 0,4 < 0,4
Chroom totaal < 1,0 7,3
Koper < 5,0 24
Lood < 5,0 < 5,0
Nikkel 41 12
Zink 92 < 10
Kwik < 0,05 < 0,05

Grondwater PB200
Datum 19/08/2010 07/05/2013
Filter (m-mv) 0,5 - 2,5 0,5 - 2,5
Arseen < 5,0 < 5,0
Cadmium < 0,4 < 0,4
Chroom totaal 2,1 < 1,0
Koper < 5,0 < 5,0
Lood < 5,0 < 5,0
Nikkel < 5,0 < 5,0
Zink < 10 26
Kwik < 0,05 < 0,05

Grondwater PB204
Datum 19/08/2010 07/05/2013
Filter (m-mv) 0,0 - 2,5 0,0 - 2,5
Arseen < 5,0 7,9
Cadmium < 0,4 < 0,4
Chroom totaal < 1,0 < 1,0
Koper < 5,0 < 5,0
Lood < 5,0 < 5,0
Nikkel < 5,0 < 5,0
Zink 26 < 10
Kwik < 0,05 < 0,05

Grondwater PB203
Datum 19/08/2010 07/05/2013
Filter (m-mv) 0,0 - 1,5 0,0 - 1,5
Arseen < 5,0 25
Cadmium < 0,4 < 0,4
Chroom totaal 1,5 1,9
Koper < 5,0 < 5,0
Lood < 5,0 < 5,0
Nikkel 18 13
Zink 26 26
Kwik < 0,083 < 0,05

Grondwater PB202
Datum 19/08/2010 07/05/2013
Filter (m-mv) 0,0 - 2,0 0,0 - 2,0
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1 Samenvatting 

In de Hekkestraat 20 te Aalst wordt asbestmateriaal ondergronds geborgen. Hiervoor zijn twee 
uitgravingen voorzien tot 6,1 m-mv (fase 1) en 5,0 m-mv (fase 2). Om de uitgravingen droog uit te 
voeren is een bemaling noodzakelijk die het grondwater tot 0,5 meter onder het uitgravingsniveau 
verlaagt. Op basis van theoretische zettingsberekeningen en simulaties van de bemaling in een 
numeriek grondwatermodel zijn onaanvaardbare zettingsrisico’s niet uit te sluiten bij de geplande 
grondwaterverlaging (zie voorgaande studie met referentie AGTref.: 2018 06 08-MDG_LSCH-AGT2359-
Bemalingsadvies-v1). Daarom is er besloten om de uitgravingen te beschoeien met waterkerende 
wanden die aangezet worden in de Ieperiaan Aquitard (16 meter diep). Hierdoor wordt de bemaling 
binnen een hydraulisch afgesloten kuip uitgevoerd waarbij de invloed van de bemaling beperkt wordt 
tot de contouren van de uitgraving. De bemaling wordt uitgevoerd met bemalingsfilters aangezet op 
een diepte van 10 meter en geplaatst met een tussenafstand van 2,5 meter langsheen de binnenzijde 
van de wanden. Het bemalingsdebiet werd analytisch berekend en bedraagt (stationair) 1,7 m³/u voor 
fase 1 en 1,4 m³/u voor fase 2. Dit is een zeer beperkt debiet gezien slechts het lekdebiet doorheen de 
wanden en de neerslag uit de uitgraving weggepompt dienen te worden. Bij de opstart van de bemaling 
zal het debiet wat hoger zijn gezien dan ook het geborgen water in de aanwezige zandlagen 
weggepompt wordt. In permanente toestand zullen de wanden geen negatieve impact hebben op de 
natuurlijke grondwaterstroming. Er treedt slechts een beperkte grondwaterverhoging stroomopwaarts 
van de wand op, in grootteorde van ca. 8 cm, waardoor er geen vernatting aan het maaiveld te 
verwachten is.  

2 Inleiding 

Door AGT is eerder al een bemalingsstudie uitgevoerd in opdracht van Envisan voor het terrein aan de 
Hekkestraat 20 in Aalst (2018 06 08-MDEG_LSCH-AGT2359-Bemalingsadvies-v1). In het kader van een 
saneringsopdracht voor OVAM dient er asbestmateriaal ondergronds geborgen te worden in een 
soilmix-inkuiping. De werken worden in 2 fasen uitgevoerd, waarbij in een eerste fase wordt 
uitgegraven tot 6,1 m-mv en in een tweede fase tot 5,0 m-mv.  

In het eerste bemalingsadvies werd aangetoond dat t.g.v. de geplande grondwaterverlaging een 
onaanvaardbaar zettingsrisico gecreëerd wordt buiten de bouwput. Er is vervolgens geadviseerd ofwel 
een bemalings- en zettingsproef uit te voeren of de beschoeiingswand te verdiepen tot 16,0 meter 
diepte of ca. 1 m in de top van de Klei van Aalbeke (HCOV 0921). Er is door klant geopteerd om de 
beschoeiingswand te verdiepen tot 16,0 meter. Aan AGT is gevraagd om volgende zaken te bepalen:  

 Dimensionering van de benodigde bemaling (locatie filters, tussenafstand, etc.);  

 Het initiële en stationaire lekdebiet doorheen de waterkerende wand en de Klei van Aalbeke, 

waarin de wand wordt aangezet, te bepalen;  

Daarnaast is aan AGT gevraagd om i.k.v. de watertoets de invloed van de waterkerende wand op de 
lokale grondwaterstroming te bepalen. De bemalingssite is immers gelegen in ‘effectief 
overstromingsgevoelig’ gebied. 
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3 Beschikbare gegevens 

 Gegevens gebruikt voor voorgaande bemalingsnota met referentie 2018 06 08-MDEG_LSCH-

AGT2359-Bemalingsadvies-v1; 

 BSP opgesteld door ABO (draft) met referentie 15851.R.02; 
 OBO en BBO Modernite opgesteld door Laboratoria Van Vooren met referentie 02/A1893 en 

99/A8224; 
 Peilbuizen uitgevoerd door Délo boringen: 

o Boorprofielen in bijlage 10.3; 

 Rekennota CSM-wand opgesteld door Soiltech met referentie DOC24.05.04.A.  

4 Referentiepeil  
De uitgravingspeilen werden doorgegeven in meter min maaiveld (m-mv). Er is geen landmetersplan 
beschikbaar. Door Envisan werd doorgegeven dat volgende aanname gemaakt kan worden 
(e-mailcommunicatie, dd. 29/05/2018): de twee referentiepunten van de sonderingen komen overeen 
met elkaar en het uitgravingspeil werd ten opzichte van dit referentiepunt bepaald dat overeenkomt 
met het lokale maaiveld. Doorheen de studie worden dan ook alle peilen aangegeven in mRef. Op basis 
van het digitaal hoogtemodel ligt het maaiveld op ca. +7,40 mTAW (= +0,00 mRef). Er zijn op 
satellietbeelden wel verschillende ophogingen op het terrein waarneembaar waar het maaiveld tot 
4 meter hoger ligt.  

5 Hydrogeologisch profiel 
Het hydrogeologische profiel werd uitgebreid beschreven in het eerste bemalingsadvies met referentie 
2018 06 08-MDEG_LSCH-AGT2359-Bemalingsadvies-v1. Hieronder wordt een korte samenvatting 
gegeven.  

De lokale grondopbouw is heterogeen maar kan onderverdeeld worden in volgende lagen (zie 

visualisatie in Figuur 1):  

 Laag 1 (H1): bovenste zeer slappe laag, bestaande uit quartaire klei, leem of geroerde grond 

tot -5,0 à -7,0 mRef;  

 Laag 2 (Z1): matig tot dicht gepakte quartaire zandlaag tot -9,0 à -13,0 mRef;  

 Laag 3 (K1a): afwisselende zand- en klei-/leemlagen tot -13,0 à -15,0 mRef;  

 Laag 4 (K1b): kleilaag tot -17,5 à -18,0 mRef.  

 

Er werden op 18/10/2018 drie boringen uitgevoerd tot 8 meter. De boorprofielen worden gegeven in 
bijlage 10.3 en hun inplanting wordt gevisualiseerd in Figuur 4. Deze bevestigen de hierboven 
beschreven grondopbouw. De boringen werden afgewerkt als peilbuis met een filterstelling van 6 tot 
8 meter onder het lokale maaiveld waardoor het grondwaterpeil in de zandlaag bepaald kan worden 
(laag 2). De peilbuizen werden topografisch opgemeten met een dGPS en ten opzichte van elkaar 
ingemeten met behulp van waterpassing. Hun coördinaten worden in Tabel 1 weergegeven.  
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Het maaiveld ter hoogte van PB3 bevindt zich op +7,38 mTAW, wat overeenkomt met het maaiveld van 
het terrein (+7,40 mTAW). Het lokale maaiveld ter hoogte van PB1 en PB2 ligt respectievelijk 0,66 meter 
en 0,83 meter lager dan dit maaiveldpeil. Gedurende vier weken (tussen 18/10 en 15/11/2018) werden 
de grondwaterpeilen continu opgemeten met behulp van automatische drukopnemers. De 
grondwaterpeilen werden dan ook manueel opgemeten bij het in- en uitbouwen van de drukopnemers. 
De evolutie van de grondwaterpeilen gedurende deze meetperiode wordt in Figuur 3 weergegeven.  

Het vereenvoudigde hydrogeologische profiel werd opgebouwd op basis van bovenstaande gegevens 
en wordt weergegeven in Figuur 2. Het gemiddelde grondwaterpeil in rust bevindt zich op -2,51 mRef, 
wat een stuk lager is dan de waarnemingen in eerdere bodemonderzoeken (variërend 
tussen -0,5 à -1,5 mRef).  

Tabel 1: Peilbuisgegevens en manuele grondwaterpeilmetingen.  

maaiveld (0,00 mRef) = +7,40 mTAW   Grondwaterpeil (mRef) 

PB x y z (mTAW) z (mRef) z (top pb-mRef) 18-10-2018 15-11-2018 

PB1 127283 184159 6.74 -0.66 -0.77 -2.91 -2.71 

PB2 127171 184031 6.57 -0.83 -0.92 -2.66 -2.49 

PB3 127323 183955 7.38 -0.02 0.73 -2.22 -2.07 

     gemiddelde -2.60 -2.42 

 

 

Figuur 1: Aanduiding lagen S1-S4 Labo Van Vooren.  
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Figuur 2: Vereenvoudigd hydrogeologisch profiel, maaiveld +7,40 mTAW (gem. dieptes lagen).  

 

Figuur 3: Grondwaterpeilen op de site, inplanting PB in Figuur 4. Maaiveld +7,40 mTAW.  
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6 Bemalingstechnische voorwaarden 

6.1 Geplande uitgravingen 

De ondergrondse opslag van het asbesthoudend materiaal zal in 2 fasen uitgevoerd worden. De 
uitgravingen zijn ingetekend op een orthofoto en gevisualiseerd in Figuur 4. De afmetingen van de twee 
uitgravingsfases zijn telkens 30 meter bij 120 meter. In de eerste fase wordt ontgraven tot -6,1 mRef en 
in de tweede fase tot -5,0 mRef. Er dient tot een halve meter onder het uitgravingsniveau bemaald te 
worden. Uitgaande van een initieel grondwaterpeil van -2,5 mRef bedragen de benodigde 
grondwaterverlagingen respectievelijk 4,1 meter 3,0 meter.  

De vooropgestelde bemalingsperiode is 15 weken per fase. 

De geotechnische én hydraulische ondergrondse inkuiping bestaat uit soilmixwanden die tot een 
diepte van -16,0 mRef worden geplaatst, i.e. minstens 1 à 2 meter in de ondoorlatende kleilaag (Klei 
van Aalbeke, zie visualisatie in Figuur 5). De soilmixwanden die de uiteindelijke omtrek van de inkuiping 
omvatten, zijn gewapend en worden verankerd. De tussenwand wordt tijdens de eerste fase verankerd 

zodat fase 1 volledig tot op de vooropgestelde diepte kan uitgegraven worden. Bij fase 2 zal de 

verankering van de tussenwand worden afgeknipt en wordt ter ondersteuning van de wand een talud 

voorzien (1:1) tot 3 m-mv.  

De minimale hydraulische weerstand van de soilmixwand wordt voor de uitgevoerde berekeningen in 
dit bemalingsadvies overgenomen van de rekennota van Soiltech. Zij geven aan dat de CSM-wand een 
doorlatendheid heeft van 10-8 m/s of 8,64 * 10-4 m/d (p. 28 in rekennota Soiltech met referentie 
DOC24.05.04.A). Met een dikte van de wand van 0,64 meter resulteert dit in een weerstand van 741 
dagen. In ons eerste bemalingsadvies werd aangetoond dat de waterkerende wand een minimale 
weerstand van 500 dagen dient te hebben om de invloed van de bemaling op de omgeving voldoende 
te beperken.  
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Figuur 4: Inplanting bouwput en peilbuizen.  

 

Figuur 5: Positie CSM-wand (Soiltech ref. DOC24.05.04.A). 
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6.2 Gekende verontreiniging 

In Figuur 6 worden de gekende bodemonderzoeken in de omgeving van de bouwput weergegeven. Op 
het terrein zelf is een BSP gekend met dossiernummer 848. Gezien de bemaling binnen een hydraulisch 
afgesloten kuip wordt uitgevoerd met verdiepte wanden tot in de Klei van Aalbeke, beperkt de invloed 
van de bemaling zich tot de contouren van de uitgraving. Er is geen impact te verwachten van de 
bemaling op eventueel aanwezige grondwaterverontreinigingen in de buurt. In het BSP (ABO) staat 
vermeld dat er aangenomen wordt dat het opgepompte grondwater niet verontreinigd is. Het 
bemalingswater zal geloosd worden op de Dender en indien nodig gezuiverd worden. Er wordt 
aangeraden om bij opstart van de bemaling het effluent te laten bemonsteren en analyseren door een 
erkend labo, om de grondwaterkwaliteit te bepalen, alsook gedurende de bemaling. De frequentie 
hiervan dient bepaald te worden door de erkende BSD die de uitgravingen en bemaling begeleidt.  

 

Figuur 6: Bodemonderzoeken in de omgeving van de bouwput.  
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6.3 Evaluatie zettingsrisico 

Op basis van de recente opgemeten grondwaterpeilen werden de theoretische zettingsberekeningen 
van ons eerste bemalingsadvies aangepast. Het laagste opgemeten grondwaterpeil in PB3 
bedraagt -2,27 mRef (zie paragraaf 5). Deze peilbuis ligt het dichtste bij het tankenpark van Gabriëls. 
Dit grondwaterpeil werd gebruikt in de zettingsberekeningen.  

Het grafische resultaat van de zettingsberekening wordt in Figuur 7 weergegeven. De maximaal 
aanvaardbare grens van 20 mm zetting wordt overschreden vanaf een grondwaterverlaging van 
0,80 meter tot -3,07 mRef. De theoretische zettingsberekeningen wijzen dus opnieuw op 
onaanvaardbare zettingen voor de benodigde grondwaterverlaging van 4,1 meter tot -6,60 mRef. Dit 
bevestigt de noodzaak om de ontgraving te beschoeien met waterkerende wanden tot in de kleilaag.  

 

Figuur 7: Theoretische absolute zetting van het maaiveld.  
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7 Bemalingsadvies 

7.1 Bemalingsconcept 

De bemaling kan worden uitgevoerd door middel van een gravitaire filterbemaling waarbij de filters 
worden aangezet op -10,00 mRef (basis zandlaag Z1) en de annulaire ruimte goed wordt opgevuld met 
draineerzand. Het filtergedeelte van de bemalingsfilters reikt van het grondwaterpeil in rust 
(gemiddeld -2,51 mRef) tot -10,00 mRef. De bemalingsfilters worden geplaatst met een tussenafstand 
van ca. 2,5 meter rondom de bouwput langs de binnenkant van de CSM-wand. Het advies voor een 
gravitaire filterbemaling met korte tussenafstand voor de filters komt door de aanwezigheid van de 
bovenste kleiige laag (laag H1) en kleiige stoorlagen in de zandlaag Z1 die de het realiseren van de 
benodigde grondwaterverlaging over de volledige oppervlakte van de bouwput zal bemoeilijken. 
Gezien er slechts tot 4,50 meter onder het niveau van de vacuümpomp bemaald kan worden, dient bij 
het vorderen van de graafwerken de pomp en de zuigleiding verlaagd te worden (verankerd aan de 
CSM-wand).  

In het BSP (ABO) wordt er aangenomen dat het opgepompte grondwater niet verontreinigd is. Het 
bemalingswater zal geloosd worden op het oppervlakte water (de Dender). Hiervoor dient 
toestemming gevraagd te worden aan de beheerder van deze waterloop. De kwaliteit van het geloosde 
water dient opgevolgd te worden en indien nodig zal dit gereinigd worden door middel van een 
zandfilter (zware metalen) en/of olie/water-afscheider en waterzijdig actief kool (minerale olie) en/of 
unit met HEPA-filter (asbest) (te monitoren en te bepalen door erkende BSD die de werken opvolgt). 

7.2 Berekening bemalingsdebiet uitvoering bemaling binnen waterkerende wanden  
Gezien de bouwput wordt uitgegraven binnen waterkerende wanden tot 16 meter tot in de klei van 
Aalbeke, dient enkel het geborgen water in de te bemalen zandlaag Z1, het gevangen neerslagwater en 
het lekdebiet doorheen de wanden opgepompt te worden. Er wordt aangenomen dat het lekdebiet 
doorheen de 104 meter dikke Ieperiaan Aquitard verwaarloosbaar is. De bemaling kan uitgevoerd 
worden met gewone gravitaire filters aangezet op -10 mRef (meer details in 7.1).  

Het volume dat binnen de bouwkuip moet weggenomen worden is gelijk aan het geborgen water in de 
gronden die afgegraven worden. Dit volume wordt berekend met de volgende gegevens:  

 Een oppervlakte van 3600 m² voor zowel fase 1 als fase 2; 

 Een verlaging van het grondwaterpeil van 4,1 meter (fase 1) en 3,0 meter (fase 2); 

Een vrije berging van 0,10 voor de zandlaag (Z1) en 0,03 voor de klei/leemlaag (H1). Er wordt 

in de berekeningen uitgegaan van een basis van de klei-/leemlaag (H1) op -5,0 mRef.  

 

Het volume geborgen water dat weggenomen moet worden bedraagt 845 m³ (fase 1) en 449 m³ 
(fase 2). Er wordt aangenomen dat na 1 week bemalen het benodigde bemalingspeil bereikt dient te 
worden. Dit betekent dat er in de eerste week theoretisch een debiet van 5,0 m³/u (fase 1) en 2,7 m³/u 
(fase 2) opgepompt dient te worden om het geborgen water te verwijderen. De resultaten worden 
samengevat in Tabel 2.  
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Bijkomend dient het lekdebiet geteld te worden dat doorheen de waterkerende wanden zal komen. De 
hydraulische weerstand van de waterkerende wanden bedraagt volgens Soiltech 741 dagen (dikte van 
0,64 m en K van 10-8 m/s). De werkelijke weerstand is sterk afhankelijk van de kwaliteit van de 
uitvoering van de wand. Wanneer de hydraulische weerstand van de wand in werkelijkheid lager zal 
zijn dan aangegeven in de rekennota, dan verhoogt het lekdebiet doorheen de wanden. Het is dus 
belangrijk dat de wanden correct geplaatst worden en dat ook op een diepte van 16 meter een 
weerstand van minimaal 500 dagen (eis in bemalingsadvies AGT) gegarandeerd kan worden (meer 
details in paragraaf 6.1). Het lekdebiet bedraagt met zo’n weerstand 1,3 m³/u voor fase 1 en 1,1 m³/u 
voor fase 2. In deze berekening wordt er ‘worst-case’ uitgegaan van een grondwaterpeil dat 1 meter 
hoger staat dan het opgemeten grondwaterpeil (dus -1,50 mRef in plaats van -2,51 mRef). De 
rekenmethode wordt in Figuur 8 weergegeven.  

Bijkomend dient het instromende neerslagwater ook weggepompt te worden. Voor een 
bemalingsperiode van 15 weken is dit een volume van 828 m³ uitgaande van een neerslag van  
800 mm/j (of 0,23 m per 15 weken). Er wordt uitgegaan dat het volledige volume neerslag dat binnen 
de bouwput valt dient weggepompt worden door de bemaling en dat er geen verdamping etc. 
optreedt. Het debiet om het neerslagwater weg te pompen is bijgevolg gelijk aan 0,33 m³/u (voor zowel 
fase 1 als fase 2). 

Over de volledige bemalingsperiode (15 weken per fase) wordt er een volume van 5050 m³ (fase 1) en 
4049 m³ (fase 2) opgepompt.  

Het begindebiet zal hoger zijn gezien zowel het geborgen water, als de neerslag en het lekdebiet 
doorheen de wanden weggepompt dient te worden. Na de eerste week dient er enkel nog het lekdebiet 
doorheen de wanden en de neerslag weggepompt te worden. In de eerste fase bedraagt het initiële 
debiet 6,7 m³/u en het stationaire debiet 1,7 m³/u. Voor de tweede fase is dit respectievelijk 4,1 m³/u 
en 1,4 m³/u. De berekende bemalingsdebieten worden in Tabel 2 samengevat.  

Tabel 2: Samenvatting bemalingsdebieten. 

Bemalingsdebiet 
fase 1 fase 2 

m³ m³/u m³/d m³ m³/u m³/d 

Geborgen water* 845 5.03 120.70 449 2.67 64.13 

Lekdebiet 3377 1.34 32.16 2772 1.10 26.40 

Neerslagwater 828 0.33 7.89 828 0.33 7.89 

TOTAAL volume (m³) 5050 - - 4049 - - 

Begindebiet** - 6.70 160.75 - 4.10 98.42 

Stationair debiet*** - 1.67 40.05 - 1.43 34.29 

*enkel op te pompen gedurende eerste week    
**in de eerste week (= geborgen water + neerslag + lekdebiet)   
*** vanaf de tweede week tot einde (= lekdebiet + neerslag)   
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Figuur 8: Lekdebiet fase 1 (boven) en 2 (onder).  

De debieten doorheen een waterremmende wand voor een poreuze wand

-1.50 Grondwaterpeil in rust buiten bouwput [m]

0.000372 m³/s 1.340 m³/u -6.60 Grondwaterpeil verlaagd binnen bouwput [m]

-15.00 Peil top waterremmende laag [m]

waarbij Q [m³/s] debiet dat door de wand stroomt

H [m] zie figuur (gerealiseerde verlaging in de bouwput) 5.10 H [m]

h [m] zie figuur (afstand tussen verlaagde grondwaterpeil tot aan waterremmende laag) 8.40 h [m]

L [m] omtrek van de wand 300 L [m]

C (dag) hydraulische weerstand van de wand 520.83 C (dag)

k [m/s] doorlatendheid van de wand 1.00E-08 k [m/s]

d [m] dikte van de wand 0.45 d [m]

Grondwaterpeil in rust inputcellen

tussenberekeningen

H eindberekening

wand

verlaagd grondwaterpeil

h

peil top waterremmende laag

waterremmende laag

                        

De debieten doorheen een waterremmende wand voor een poreuze wand

-1.50 Grondwaterpeil in rust buiten bouwput [m]

0.000307 m³/s 1.104 m³/u -5.50 Grondwaterpeil verlaagd binnen bouwput [m]

-15.00 Peil top waterremmende laag [m]

waarbij Q [m³/s] debiet dat door de wand stroomt

H [m] zie figuur (gerealiseerde verlaging in de bouwput) 4.00 H [m]

h [m] zie figuur (afstand tussen verlaagde grondwaterpeil tot aan waterremmende laag) 9.50 h [m]

L [m] omtrek van de wand 300 L [m]

C (dag) hydraulische weerstand van de wand 520.83 C (dag)

k [m/s] doorlatendheid van de wand 1.00E-08 k [m/s]

d [m] dikte van de wand 0.45 d [m]

Grondwaterpeil in rust inputcellen

tussenberekeningen

H eindberekening

wand

verlaagd grondwaterpeil

h

peil top waterremmende laag

waterremmende laag
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De bemaling wordt hieronder samengevat:  

 Fase 1 (naast asbestberg):  

o Bemaling tot 6,6 m-mv, resulterend in een grondwaterverlaging van 4,1 meter; 

o Ca. 120 bemalingsfilters aangezet op een diepte van 10 meter en geplaatst met een 

tussenafstand van 2,5 meter langsheen de binnenzijde van de waterkerende wand 

(omtrek = 300 meter); 

o Initieel bemalingsdebiet van 6,7 m³/u en stationair bemalingsdebiet van 1,7 m³/u; 

o De gewenste verlaging wordt bereikt na 7 dagen.  

o Cumulatief bemalingsvolume na 15 weken: 5050 m³.   

 Fase 2 (ter hoogte van asbestberg): 

o Bemaling tot 5,5 m-mv, resulterend in een grondwaterverlaging van 3,0 meter; 

o Ca. 120 bemalingsfilters aangezet op een diepte van 10 meter en geplaatst met een 

tussenafstand van 2,5 meter langsheen de binnenzijde van de waterkerende wand 

(omtrek = 300 meter); 

o Initieel bemalingsdebiet van 4,1 m³/u en stationair bemalingsdebiet van 1,4 m³/u; 

o De gewenste verlaging wordt bereikt na 7 dagen.  

o Cumulatief bemalingsvolume na 15 weken: 4049 m³.  

8 Impactstudie: impact waterdichte kuip op de natuurlijke 
grondwaterstroming 

De invloed van de waterkerende wand op de lokale grondwaterstroming is afhankelijk van de huidige 
grondwatergradiënt. Om de lokale grondwaterstroming te bepalen werden drie peilbuizen geplaatst 
met hun filterstelling in de zandlaag (zie details in paragraaf 5). Het grondwaterpeil in de peilbuizen 
werd gedurende vier weken gemonitord, zie Figuur 3. Op basis van de gemeten grondwaterpeilen werd 
door interpolatie met Surfer de grondwatergradiënt bepaald. In Figuur 9 worden de contouren van het 
grondwaterpeil weergegeven op basis van de metingen op 18/10/2018 en 15/11/2018. Hieruit blijkt 
dat de grondwaterstroming naar het noordwesten gericht is met een gradiënt van ca. 0,003 m/m.  

Deze grondwatergradiënt werd ingevoerd in het bestaande numeriek grondwatermodel, door 
aanpassing van o.a. de hydraulische weerstand van de Dender en de Molenbeek, het afwateringsniveau 
van de vlakdekkende drainage (die de invloed die de invloed van de afwatering van neerslag door 
rioleringen, grachten en kleinere waterlopen vertegenwoordigt), etc. Op die manier wordt de 
grondwaterstand in rusttoestand ter hoogte van het terrein gesimuleerd.  

In een tweede simulatie werd de waterkerende wand in het model toegevoegd, en werd de invloed 
hiervan op de lokale grondwaterstroming bepaald. Er werd specifiek nagekeken of er geen vernatting 
aan het maaiveld optreedt (stroomopwaarts van de wand), zie verder. 
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Figuur 9: Interpolatie gemeten grondwaterpeil (-mRef) op 18/10/2018 en 15/11/2018.  

8.1 Modelopbouw en hydraulische parameters 

De gebruikte rekencode voor het ontwerp van de grondwatermodellen is MODFLOW2000 met 
Groundwater Vistas (v7) als user interface. 

Het model heeft een grootte van 2 bij 2 km, zodat de randen van het model buiten de invloedsstraal 
van de bemaling liggen. De cellen aan de rand van het model hebben een grootte van 50 bij 50 meter. 
Ter hoogte van de projectsite zijn de cellen verkleind tot 5 bij 5 meter.  

De verticale discretisatie van het grondwatermodel is gebaseerd op de het hydrogeologische profiel in 
Figuur 2. De hydraulische parameters van de verschillende modellagen zijn ingeschat op basis van de 
sondeerresultaten en ervaring uit voorgaande projecten (zie Tabel 3). De top van de Klei van Aalbeke 
(laag 4) wordt als ondoorlatende bodem van het grondwatermodel beschouwd.  
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Tabel 3: Opbouw model en hydrogeologische parameters. 

modellaag laag top (mRef) basis (mRef) Kh (m/d) Kv (m/d) Ss (1/m) Sy (-) 

1 laag 1 (klei) - H1 0 -3 

0.0864 0.0864 0.001 0.03 2 laag 1 (klei) - H1 -3 -4 

3 laag 1 (klei) - H1 -4 -5 

4 laag 2 (zand) - Z1 -5 -6 

5.00 1.67 0.0001 0.10 

5 laag 2 (zand) - Z1 -6 -7 

6 laag 2 (zand) - Z1 -7 -8 

7 laag 2 (zand) - Z1 -8 -9 

8 laag 2 (zand) - Z1 -9 -10 

9 laag 2 (zand) - Z1 -10 -11 

10 laag 2 (zand) - Z1 -11 -12 

11 laag 2 (zand) - Z1 -12 -13 

12 laag 3 (klei/zand) - K1a -13 -14 

3.00 0.30 0.001 0.03 13 laag 3 (klei/zand) - K1a -14 -15 

14 laag 3 (klei/zand) - K1a -15 -16 

laag 4 (klei) - K1b = bodem model 

 

8.2 Randvoorwaarden in het model 
Een effectieve infiltratie van 140 mm/jaar werd ingevoerd in het grondwatermodel op basis van de 
gegevens van het Vlaams Grondwatervoedingsmodel.  

De bemalingssite grenst ten zuiden aan de Dender (zie Figuur 3). In noordwestelijke richting is op 
ca. 175 meter afstand de Molenbeek gelegen (onbevaarbare waterloop van 2e categorie). Op 
Waterinfo.be werd het waterpeil van de Dender opgezocht die ten ZO van de uitgraving stroomt op 
een afstand van ca. 26 meter (zie Figuur 4). Het gemiddelde waterpeil ter hoogte van de meetstations 
ten zuiden en noorden van de site gedurende de monitoring van het grondwaterpeil (tussen 
18/10/2018 en 15/11/2018) bedraagt +5,95 mTAW, zie peilreeksen in Figuur 15 en Figuur 16 in 
bijlage 10.2. De locatie van de meetstations wordt gevisualiseerd op Figuur 14. Met het maaiveld op 
+7,40 mTAW, bedraagt het waterpeil -1,45 mRef. De Dender werd ingevoerd als een opgelegde 
stijghoogte (-1,45 mRef) met een hydraulische weerstand van 100 dagen, wat overeenstemt met een 
slibbodem van 1 meter dik met een verticale doorlatendheid van 0,01 m/d (zoals beschreven in het 
Vlaams Grondwatermodel voor bevaarbare waterlopen).  
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Het waterpeil in de Molenbeek bedraagt gemiddeld +9,57 mTAW volgens de metingen terug te vinden 
op waterinfo ter hoogte van het meetstation ten oosten van Aalst (ligging zie Figuur 17) die 
weergegeven wordt in Figuur 18 in bijlage 10.2. Daar het maaiveld ter hoogte van de site op 
+7,40 mTAW ligt (meer dan 2 meter lager dan het waterpeil), is het betreffende meetstation niet 
representatief voor het waterpeil van de Molenbeek ter hoogte van de bemalingssite. Volgens het 
Digitaal Hoogtemodel (1 m) ligt de Molenbeek op ca. +5,30 mTAW (of -2,10 mRef). Deze waarde wordt 
aangenomen voor het waterpeil in de Molenbeek. De Molenbeek, een waterloop van de 2e categorie, 
werd ingevoerd in het model met een slibdikte van 0,2 meter dik en een verticale doorlatendheid van 
0,10 m/d (zoals beschreven in het Vlaams Grondwatermodel voor waterlopen 2e categorie).   

In de bovenste laag werd een drainage ingevoerd op basis van de gemeten grondwatergradiënt zoals 
geobserveerd op terrein. Deze drainage vertegenwoordigt de afwatering van neerslag door rioleringen, 
grachten en kleinere waterlopen.  

In Figuur 10 worden de grondwaterpeilen in de zandlaag weergegeven die gesimuleerd werden met 
het grondwatermodel op basis van de opgelegde randvoorwaarden. Hieruit blijkt dat de gesimuleerde 
grondwaterpeilen alsook de grondwatergradiënt correct worden gesimuleerd. De gemeten 
grondwaterpeilen in de drie peilbuizen op 15/11/2018 worden namelijk goed benaderd.   

 

Figuur 10: Grondwaterpeil (mRef) gesimuleerd door model. 
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8.3 Impact van de waterdichte bekuiping op de grondwaterstroming 

Om de impact van de waterdichte bekuiping op de natuurlijke grondwaterstroming te bestuderen 
werden de waterkerende wanden in het model ingevoerd. De hydraulische weerstand van de wanden 
werd overgenomen van de rekennota van Soiltech (W=741 dagen). In Figuur 11 worden de 
gesimuleerde grondwaterpeilen weergegeven in de zandlaag, waaruit blijkt dat ten zuiden van de 
inkuiping het grondwater licht verhoogt ten opzichte van de rustsituatie (zie Figuur 10). Ten noorden 
van de inkuiping verlaagt het grondwaterpeil. In Figuur 12 wordt de exacte grondwaterverlaging 
en -verhoging in de zandlaag weergegeven. Stroomopwaarts van de wand (zijde Dender) verhoogt het 
grondwater met maximaal 8 cm in de zandlaag. Deze beperkte verhoging zal niet voor vernatting aan 
het maaiveld zorgen, gezien het grondwaterpeil voldoende laag staat (gemiddeld -2,5 mRef). 
Bovendien is de verhoging van het grondwater in de bovenste leemlaag bepalend of er wateroverlast 
optreedt of niet. Ook in deze laag wordt slechts een beperkte grondwaterverhoging van 5 cm 
gesimuleerd. De grondwaterverlaging en -verhoging in de bovenste leemlaag wordt in Figuur 13 
weergegeven. Stroomafwaarts van de wand treedt een beperkte grondwaterverlaging op van 
maximaal 7 cm en 6 cm in respectievelijk de zandlaag en de bovenste leemlaag.  

Het is duidelijk dat het stromingspatroon met de waterkerende wanden als hydraulische barrières 
globaal hetzelfde blijft als in de natuurlijke situatie. Enkel lokaal treden er lichte veranderingen van de 
grondwaterstand op die verwaarloosbaar zijn. 

 

Figuur 11: Gesimuleerde grondwaterpeilen met wand. 
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Figuur 12: Grondwaterverlaging (m) en -verhoging (m) in de zandlaag (Z1). 

 

Figuur 13: Grondwaterverlaging (m) en -verhoging (m) in de bovenste leemlaag (H1). 



 

AGTref.: 2019 08 12-MDEG_LSCH-AGT2359-Rapport-v3  - 21/27 - 

9 Besluiten 

In de Hekkestraat 20 te Aalst wordt asbestmateriaal ondergronds geborgen. Hiervoor zijn twee 
uitgravingen voorzien tot 6,1 m-mv (fase 1) en 5,0 m-mv (fase 2). Om de uitgravingen droog uit te 
voeren is een bemaling noodzakelijk die het grondwater tot 0,5 meter onder het uitgravingsniveau 
verlaagt tot 6,6 m-mv (fase 1) en 5,5 m-mv (fase 2). Dit resulteert in een grondwaterverlaging van 
4,1 meter en 3,0 meter. Door de bemaling kunnen mogelijk onaanvaardbare zettingsrisico’s optreden 
ter hoogte van het tankenpark van Gabriëls. Daarom werd er besloten om de uitgravingen te 
beschoeien met waterkerende wanden die aangezet worden in de Ieperiaan Aquitard (16 m-mv, 
oftewel -8,6 mTAW). Hierdoor wordt de bemaling binnen een hydraulisch afgesloten kuip uitgevoerd 
waarbij de invloed van de bemaling beperkt wordt tot de contouren van de uitgraving. De bemaling 
wordt uitgevoerd met bemalingsfilters aangezet op een diepte van 10 meter die met een tussenafstand 
van 2,5 meter binnen de wanden geplaatst worden. Het bemalingsdebiet werd analytisch berekend en 
bedraagt (stationair) 1,7 m³/u voor fase 1 en 1,4 m³/u voor fase 2. Dit is een zeer beperkt debiet gezien 
slechts het lekdebiet doorheen de wanden en de neerslag uit de uitgraving weggepompt dienen te 
worden. Initieel zal het debiet hoger zijn gezien het geborgen water ook uit de uitgraving verwijderd 
dient te worden. Het initiële debiet bedraagt dan 6,7 m³/u en 4,1 m³/u. In permanente toestand zullen 
de wanden geen negatieve impact hebben op de natuurlijke grondwaterstroming. Er treedt slechts een 
beperkte grondwaterverhoging op van 8 cm stroomopwaarts van de wand. Gezien het grondwaterpeil 
voldoende laag staat (ca. 2,5 m-mv) is geen vernatting aan het maaiveld te verwachten.  
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10 Bijlagen 

10.1 Plan BSP 
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10.2 Gegevens Waterinfo 

 

Figuur 14: Meetstations, site aangeduid met zwarte ster.  

 

Figuur 15: Waterpeil tussen 18/10/2018 en 15/11/2018 ter hoogte van meetstation Denderbelle 

Opwaarts/Dender. Gemiddeld peil +5,95 mTAW.  

 

Denderbelle Opwaarts 

EMT/Dender 
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Figuur 16: Waterpeil stroomafwaarts ter hoogte van meetstation EMT/Dender tussen 18/10/2018 

en 15/11/2018. Gemiddeld peil +5,95 mTAW. 

 

Figuur 17: Meetstation Aalst Molenbeek (gele bol). 
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Figuur 18: Waterpeil Molenbeek. Gemiddeld peil +9,57 mTAW.  
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10.3 Boorprofielen Délo-boringen  
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BIJLAGE 3 : BEOORDELING WATERKWALITEIT DENDER 

 



Stroomgebiedsdistrict Schelde

Waterlichaam: DENDER V
VL08_71

Categorie:                rivier Statuut: Sterk veranderd

Indeling: Vlaams waterlichaam        Type:                Rg -  grote rivier

Meetplaatsen

nummer
fysico-

chemie
fytobenthos fytoplankton macrofyten macroinvertebraten vis

gevaarlijke 

stoffen

499500 2015

TR499500.3

TR499500.2

TR499500.1

2013

499500 2014

TR499500.3

TR499500.2

TR499500.1

2013

499500 2015

niet 

beschikbaar
2011

499500 2015

Ecologisch(e) Toestand/Potentieel 
* Evaluatie biologische elementen: Ontoereikend

fytobenthos fytoplankton macrofyten macroinvertebraten vis

Ontoereikend Matig Niet relevant Ontoereikend Matig

* Evaluatie biologie ondersteunende fysisch-chemische 
elementen:     Ontoereikend

     
Toetstype: Rg_4

Parameter Evaluatie Toets Jaren Klassegrenzen Eenheid

Fosfor, totaal Ontoereikend zomergemiddelde (apr-sept) 2013/2014/2015 > 0.35,<=0.70 mgP/L

Geleidbaarheid (20°C) Goed 90 percentiel 2013/2014/2015 <=1000 µS/cm

pH Goed maximum 2013/2014/2015 >=6.5,<=8.5 -

pH Goed minimum 2013/2014/2015 >=6.5,<=8.5 -

Stikstof, totaal Matig zomergemiddelde (apr-sept) 2013/2014/2015 > 2.5,<=5.0 mgN/L

Temperatuur Goed maximum 2013/2014/2015 <=25.0 °C

Zuurstof, opgeloste Goed 10 percentiel 2013/2014/2015 >=4 mg/L

Noot: Deze parameters werden getoetst aan de hand van de typespecifieke milieukwaliteitsnorm zoals opgenomen in 

VLAREM II, bijlage 2.3.1, voor het aggregaat (gemiddelde, percentielwaarde, minimum of maximum) berekend op basis van 

de beschikbare meetwaarden van de laatste drie jaar. Er werd hierbij geen criterium opgelegd voor de individuele 

meetwaarden.

* Evaluatie specifiek verontreinigende stoffen: Goed

Overschrijding
geen
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Aantal gemeten stoffen

Klasse Aantal

Conform 67

* Evaluatie ecologische toestand: Ontoereikend

Chemische toestand

Evaluatie chemische toestand: Slecht      Toetstype: Prioritaire stoffen_zoet

Overschrijding
Kwik, totaal (biota)

Octylfenolen

PAK Benzo(g,h,i)peryleen + Indeno(1,2,3-cd)pyreen

Isoproturon

Aantal gemeten stoffen
Klasse Aantal

Conform 34

Niet-conform 4

Waterbodem
Punt Nummer 
MOW

Jaar Triade 
Eindklasse

Triade Fysico Chemie 
Eindklasse

Triade Ecotoxicologie 
Eindklasse

Triade Biologie 
Eindklasse

499500 2015 sterk 

verontreinigd

sterk verontreinigd licht verontreinigd sterk verontreinigd

21/4/2017   11:18:43


	Sheets and Views
	P08


